PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Vorgezogene Kompensationsmafnahme (CEF)

FI.Nr. 648, Gmkg. Wolfsbuch; 3.430 gm (TF)
vgl. Festsetzung B 4.3

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
3,0m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentlich gewidmeter land- und forstwirtschaftlicher
Weg

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache); Entwicklungsziele:

Feldhecke (geschlossen gepflanzt) mit randlichen
Gras-Krautsaumen

2 Einzelstraucher bzw. Strauchgruppen

(locker gepflanzt)
(3  Pflanzgebot Laubbdume (nicht standortgebunden)

3 Gras-Krautsaum

4 Artenreiches Extensivgrinland

:E Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
o von Vegetationsbestédnden

© zu erhaltender Baum

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

R
| | Flachen fir Nebenanlagen (Trafostation)
SR S |
& Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweise
TA—SY ‘ vorhandene Grundstiicksgrenzen

1
& 5 (mit Flurnummern)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.01.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 14.03.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.03.2018 hat in der Zeit vom 04.04.2018 bis 04.05.2018

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.03.2018 hat

durch Auslage in der Zeit vom 04.04.2018 bis 04.05.2018 stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
14.06.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 06.08.2018 bis 14.09.2018 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom

14.06.2018 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

06.08.2018 bis

14.09.2018 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 26.07.2018 bekannt gemacht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.10.2018 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2018 als

Satzung beschlossen.

Erster Biirgerm iste?

Der Satzggsb chluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
am .£2. Mo A gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten.

Erster Blrgermeister
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Stadt Beilngries, den ..................0..

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlieBlich die Ermrichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ergibt sich aus der senkrechten Projektion der Fldche der Solarmodule,
Wechselrichter und Trafogebdude auf die Geldndeoberflache.

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen iber der Gelandeoberflache betrégt 3,0 m.
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C.5.).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Solarmodule und Wechselrichter diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Einfriedungen, Zdunungen und Zuwegungen sind innerhalb der Bauflache zuléssig. Trafostationen sind
nur innerhalb der vorgesehenen Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

41  Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Interne Ausgleichsflichen/-mafnahmen
Folgende MafRnahmen sind in den internen Ausgleichsflichen geméaR den Abgrenzungen in der
Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1: Anlage von geschlossenen Hecken durch zwei- bis dreireihige Strauchpflanzungen.
In den Randbereichen zum Sondergebiet sind Gras-Krautsdume zu entwickeln durch Einbringen der
Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum* (Ursprungsgebiet Frankische Alb) und Mahd alle ein bis
zwei Jahre im Herbst mit Mahgutabfuhr.

- MaRnahme 2: Pflanzung von locker verteilien Einzelstrduchern und kleinen Strauchgruppen (im
nordéstlichen Bereich zusétzlich von Laubbdaumen).

- MaRnahme 3: Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch Einbringen der Regiosaatgutmischung
JFeldrain und Saum* (Ursprungsgebiet Frankische Alb) und Mahd alle ein bis zwei Jahre im Herbst
mit Mahgutabfuhr.

- MaRnahme 4: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch Einbringen der
Regiosaatgutmischung ,Grundmischung” (Ursprungsgebiet Frénkische Alb) und anschlieBende
extensive Pflege ((ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni (mit Abtransport des Mahdguts);
oder Beweidung, keine Diingung)).

Fir die Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Gehélze geméR der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

4.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Die Baufeldraumung und Bauarbeiten diirfen nur in den Herbst- und Wintermonaten zwischen Mitte August
und Ende Februar durchgefiihrt werden.

4.3 CEF-MaBnahmen:
Als vorgezogene KompensationsmaRnahme (CEF-MaRnahme) fiir potentielle Feldlerchen-Brutpaare
werden Teilflichen der FI.Nr. 648, Gmkg. Wolfsbuch mit ca. 3.430 gm festgesetzt. Entwicklungsziel sind
drei 5 m breite Blithstreifen. Die MaRnahme hat als vorgezogene KompensationsmaRnahme (CEF-
MaRnahme) vor dem eigentlichen Eingriff zu erfolgen.

Bestand: intensiv genutztes Ackerland

Entwicklungsziel: liickiger Bluhstreifen als Brut- und Nahrungshabitate fiir die Feldlerche (sechs
Brutpaare)

MaBnahmen: Ansaat mit Regiosaatgutmischung Typ ,Bliihstreifenmischung” (Ursprungsgebiet
.Frankische Alb“)

Pflege: jahrliche Mahd, erster Schnitt Mitte Februar / Anfang Méarz, zweiter Schnitt ab Mitte

August mit Mdhgutabfuhr, keine Ansaat von Nutzpflanzen, keine Diingung bzw.
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

Monitoring: Uberpriifung der prognestizierten Wirksamkeit der MaRnahmen wihrend der
Brutzeit der Feldlerche (erstmalige Brutphase nach Abschiuss der BaumaRRnahmen,
sowie anschlieRend in einem mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmenden
Turnus)

Hinweis: Ermdglichung einer Bewirtschaftungs-Durchfahrt an den 6stlichen Streifenenden
(Breite 5-10m)

4.4  Zu erhaltende Vegetationsbesténde
Die gekennzeichneten Vegetationsbestédnde (Ranken mit naturnaher Hecke und Brennnessel-
Ruderalvegetation, Obstbaum mit Stammhdohle) sind dauerhaft zu erhalten. Bei den Hecken ist ein
fachgerechter Verjingungsschnitt der Geholze zuldssig.

4.5 Die nicht iberbauten Bereiche (einschlieflich des Sondergebietes) sind durch Einbringen der
Regiosaatgutmischung ,Grundmischung* (Ursprungsgebiet Frénkische Alb) und anschlieRende extensive
Pflege (Mahd oder Beweidung, keine Diingung) als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat
hat im Frithjahr nach Errichtung der Solarmodule zu erfolgen.

46 Aufden Grundstiicksflichen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs
flaichenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickemn.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Solarmodule
Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung ohne Betonfundamente zuldssig.
, Die Module sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

2. Nebengebaude
Nebengebaude (Trafostation) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zul&ssig.
AuRenwande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen.

3. Zufahrten, Betriebswege oder Stellplatze sind nur in Schotterbauweise zuldssig. Eine riickstandslose
Trennung der mineralischen Schiittung vom gewachsenen Boden bei Riickbau der geschotterten
ErschlieBungsstrale ist durch die Verwendung zines Geotextiles/ Vlies zu gewéhrleisten.

4. Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung
(Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,0 m iiber Oberkante Gelénde zuldssig. Sockel sind
nicht zuldssig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihaiteabstand zwischen Geldnde
und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Zur o&ffentlichen
Verkehrsflache (Land- bzw. Forstweg) ist ein Abstand von mind. 1 Meter einzuhalten.

5. Auffilllungen und Aufschittungen sind zu vemeiden. Der Ausgleich von Kuppen oder Senken ist nur
zulassig, sofern er zur Aufstellung der Solartische unbedingt erforderlich ist. Falls Aufschiittungen nétig
sind, sollten diese bevorzugt mit dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen bzw. entsprechend
den Vorgaben des § 12 BBodSchV sowie nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98) mit Bodenmaterial, das die
gleiche Eignungsgruppe wie der Boden der Auftragsfliche aufweist. Bodenmaterial, das bodenfremde
Bestandteile (Bauschutt, Folie, Holz, Glas, Metall, Kabelstrdnge, Kunststoffe, etc.) enthélt, ist generell
ungeeignet.

6. AuBenbeleuchtungen sind unzuléssig.
D. Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehélze Giber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze

2. Denkmalpflege

Alle mit der Durchfithrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei
AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz
unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden milssen. Arché&ologische
Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und
2. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache
(Trafostation) der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Der DIN 19731
sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und
kulturfdhiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegetationsflachen
wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwendung empfohlen. Fldchen, die als
Griinfliche vorgesehen sind, solliten nicht befahren werden. Um zusétzlich mdgliche Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen befahren werden.
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© Bayerische Vermessungsverwaltung

Vorhabentrager:

FEH Solarpark 27 GmbH & Co. KG
Mergenthalerallee 55-59

65760 Eschborn
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