Flurstlick Nr. 1674, Gmkg. Kevenhull
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Ausgleichsflache 1 Ausgleichsflache 2

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,4  Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=-BF1b Baugrenze mit Bezeichnung Baufenster

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Private StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

ﬁ Offentliche Stellplatze

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

@&

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[
O

Bolzplatz

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Ausgleichsflache
Anpflanzen: Bdume (ohne Standortbindung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung BF-1a und BF-1b zur
Herstellung Geléndeoberflache Neu
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JOZEILTAY Hohenbezugspunkt - Oberkante Stralle

Flurstlick Nr. 1848, Gmkg. Kevenhlll
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1848

Ausgleichsflache 1, 2.950 m?
- Walnuss-Reihe, 5 Hochstdmme,
2mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 8 bis 10 cm,
- extensive Wiesennutzung,
2malige Mahd mit M&hgutabfuhr

1849

Q

Ausgleichsflache 2, 1.458 m? W
10 Obst-Hochstdmme, 2mal
verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm,
extensive Wiesennutzung mit
2maliger Mahd und Mahgutabfuhr.

SATZUNG

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 93 ,Beim Schiitzenhaus* fur den Bereich westlich der

Stralke Kevenhilll A sowie nérdlich und sidlich der Strae Kevenhdll L auf der Gemarkung Kevenhlll als Satzung.

§1
Radumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der

Fassung vom 16.04.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1.000 und
2. textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO sowie ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Im Gewerbegebiet wird die ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet betragt die zuldssige Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).

Im Mischgebiet betragt die zulassige Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen gemaR des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Grund-
flache um bis zu 50 vom Hundert tGiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

Im Mischgebiet werden als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt:

E+1+DG=Il (DG kein Vollgeschoss)
E+DG=ll (DG als Voligeschoss)

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

Im Gewerbegebiet darf die Oberkante (OK) baulicher Anlagen 510 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht
Uberschreiten.

Nebengebiude, z.B. Silos, und untergeordnete Bauteile, z.B. Treppenaufgénge, dirfen diese Hohe
Uberschreiten.

Im Mischgebiet darf die Wandhohe (WH) von Geb&uden die durch Planeintrag in den Baufenstern
festgesetzte Hohe Uber Normalhthennull, gemessen bis zum (angenommenen) Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, nicht Uberschreiten.

Im Mischgebiet darf die Firsththe (FH) von Gebauden die durch Planeintrag in den Baufenstern
festgesetzte Hohe Gber Normalhdhennull nicht tberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO
als zuléssig festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen nach Art. 6 BayBO
(Abstandsflachen, Abstande) Vorrang haben gegenuber den festgesetzten tiberbaubaren
Grundstiicksflachen, ausgenommen ist die Errichtung von Garagen und Carports innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Im Mischgebiet wird eine abweichende offene Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&dusern. Die Lange der Hauser darf eine Lange von 30 m nicht
Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachformen: Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher (einschlieRlich Zeltdacher), Pultdécher,
Mansarddacher sowie Satteldacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt
angeordnet sind.

Dachflachen von Satteldachern, Walmdachern (einschlieBlich Zeltdachern) sowie versetzten Satteldachemn

sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Dachflachen von Pultdachern mit einer Dachneigung von 5° bis
25° und Dachflachen von Mansarddéchern mit einer Dachneigung von 60° bis 80° (untere Dachfldche) und

10° bis 38° (obere Dachflache), jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten.

Im Gewerbegebiet sowie fur Garagen, Nebengeb&ude, untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B.
Terrasseniiberdachung) und fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebauden im Mischgebiet
sind auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die
Horizontale, zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:
Zwerchgiebel sind zulassig. Als Dachaufbauten sind Dachgauben zuléssig.
Dachgauben sind mit einem Satteldach oder Schleppdach auszufiihren.

Grelle Farben sowie glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fiir die
Gestaltung der Fassaden unzuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Fir die Teilflache Baufenster BF-1a wird eine Gelandeoberflache (Neu) von mindestens 496,6 m bis
hoéchstens 497,5m Uber NHN festgesetzt.

Garagen, Stellpldatze und Nebengebé&dude

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengeb&uden ist auch auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig, jedoch nicht in der mind. 3 m breiten Vorgartenzone entlang der Straf3e.

Garagen und Carports missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur Straften-
begrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Strate hin nicht eingez&unt werden.

Garagen und Carports dirfen im Mischgebiet innerhalb der Abstandsflachen mit einer Wandhdhe von bis zu
3 m, bezogen auf die Hohe der fertigen StraRenoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundsticks-
zufahrt mit der StralRenbegrenzungslinie, errichtet werden.

Grinordnung und Bodenschutz

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstuicke, der 6ffentlichen Griin-
flachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen
vorzunehmen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten und artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang
von Pflanzen entsprechend nachzupflanzen.

Im Mischgebiet sind bei der Errichtung von Wohnbebauung je voller 200 m? Grundstiicksflache ein Laub-
bzw. Obstbaum oder zwei Straucher gemag der Artenlisten zu pflanzen, wobei vorhandene heimische
Laubb3ume sowie heimische Straucher auf dem jeweiligen Baugrundstiick, welche dauerhaft erhalten
werden, auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

Fur die festgesetzten PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken sind Geholze der folgenden Artenlisten
in den jeweils angegebenen Mindestpflanzqualitaten zu verwenden.

Baume fur private Granflachen

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 bis 18 cm
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk'

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Catalpa bignonioides ,Nana“ Trompetenbaum

Malus in Arten und Sorten Zierapfel

Sorbus aria 'Magnifica' GroRlaubige Mehlbeere

Obstbaume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8 bis 10 cm
Apfel-Sorten

Birnen-Sorten

Walnuss

Zwetschge

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7.3.3

7.4

7.5

7.6

8.2

8.3

Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2mal verpflanzt, 60 -100 cm, aus der Herkunftsregion 5.2 ,Schwabische und
Frankische Alb“
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkirsche

Coryllus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Feld-Rose

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana

Die Anpflanzung der Gehélze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperio-
de erfolgen.

Die in der Planzeichnung als anzupflanzende Baume im 6ffentlichen StraRenraum dargesteliten
Baume werden als Hochstamme festgesetzt. Es sind folgende Geholzarten zu verwenden:

Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn Sorte “Elsrijk”

Corylus colurna Baumhasel

Tilia cordata ,Greenspire®  Winterlinde Sorte ,Greenspire”
Sophora japonica Schnurbaum

Sorbus aria Mehlbeere

Die Pflanzqualitdt muss mindestens betragen: Hochstamm, 3mal verpflanzt mit Drahtballen, Stamm-
umfang 18 bis 20 cm. Die Pflanzen sind mit einem Pfahl-Dreibock zu sichern.

Die Versiegelung éffentlicher und privater Flachen ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Nicht
tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Das von den Dachflachen oder befestigten Oberfla-
chen abflieRende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versickern.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ausgleichsflache

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den Bebau-
ungsplan ,Beim Schitzenhaus“ besteht ein Ausgleichsbedarf von 4.001 m?.

Dieser Ausgleichsbedarf wird entsprechend der Plandarstellung durch die naturschutzfachliche
Aufwertung auf den Flurstiicken Nr. 1674 und 1848 (Teilflache) der Gemarkung Kevenhll erbracht.

Die extensiven Wiesenflachen auf den Ausgleichsflachen dirfen weder gediingt noch mit Pflanzen-
schutzmitteln behandelt werden. Die 1. Mahd hat vor dem 01.06. jeden Jahres zu erfolgen. Die 2.
Mahd ist nach dem 30.09., aber vor dem 01.12. jeden Jahres durchzufilhren. Das Mahgut ist jeweils
unmittelbar nach der Mahd zu entfernen und zu verwerten bzw. ordnungsgeman zu entsorgen.

HINWEISE:

Nu

tzungsmischung im Mischgebiet: Es wird darauf hingewiesen, dass die Hauptnutzungen Wohnen

und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren gleichgewichtig sein miissen. Eine
Nutzungsénderung oder neue Bauvorhaben kénnen unzuldssig sein, sofern die Gleichgewichtigkeit der

Ha

uptnutzungen nicht gewahrt werden kann.

Stellplatze: Fir die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Beilngries
Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit giltigen Fassung verwiesen.

En

twisserung: Fir die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fiir die 6ffentliche

Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in der derzeit glltigen
Fassung verwiesen.

Niederschlagswasserversickerung: Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von
undurchléssig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu bertcksichtigen.

Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere

De

nkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sin

d auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der

Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdénnen,
selbst bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen wéhrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.

Pflanzabstinde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen Bestimmungen

ZU

beriicksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Herstellung Geldnde (Neu): Die festgesetzte Gelandeoberflache (Neu) ist im Rahmen der Bebauung
herzustellen.

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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| Bebauungsvorschlag mit geplanten Grundstiicksgrenzen

Flurstlicksgrenzen und -nummern

Hohenschichtlinien / Hohen des Gelandes Gber NHN
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Vollgeschosse + mogliche Bauformen (im Mischgebiet)
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2. Vollgeschoss Zulassig sind < 2/3 der Geschossflache
mit einer Raumhdhe von >/=2,3 m
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Dachgeschoss a
2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss 1. Vollgeschoss

E+DG=Il

E+I1+DG=Il

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 25.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93
,Beim Schiitzenhaus” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.11.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Beim Schiitzenhaus" in der Fassung vom 25.10.2019 hat in der Zeit
vom 03.12.2019 bis 08.01.2020 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Beim Schitzenhaus” in der Fassung vom 25.10.2019 hat in der Zeit
vom 03.12.2019 bis 08.01.2020 stattgefunden.

4) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Beim Schitzenhaus” in der Fassung vom 06.02.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis
einschlieRlich 27.03.2020 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Beim Schiitzenhaus" in der Fassung vom 06.02.2020 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2020 bis einschlieRlich 26.03.2020 6ffentlich aus-

gelegt.

6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.04.2020 den Bebauungsplan Nr. 93 ,Beim
Schiitzenhaus* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.04.2020 als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

(1. Burgermeister)

Beilngries, den 26«..M.A| 2020

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 93 ,Beim Schiitzenhaus® wurde anﬁ,i.lUNJ..ZﬂZﬂgeméfs
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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