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A Begrindung

A.1 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries im Einzugsbereich der Stadt Ingolstadt besteht eine anhaltende Nach-
frage nach Wohnraum. Die bestehenden Wohnbaulandpotenziale im Geltungsbereich rechts-
verbindlicher Bebauungsplane und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB
allein sind derzeit nicht ausreichend, um den bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbauland-
bedarf zu decken. Die Stadt Beilngries beabsichtigt daher, den Wohnbaulandbedarf zum Teil
auch durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu decken.

Im Ortsteil Wolfsbuch gibt es Bestrebungen zur Wiedererrichtung eines Wohnhauses. Im
Rahmen einer moderaten Arrondierung des Ortsrandes soll dies ermdglicht werden. Dabei
soll der bestehende Charakter eines dérflichen Gebietes der umgebenden Bebauung ge-
wahrt werden.

Da das Plangebiet gegenwaértig als AuBBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten ist
und somit fir die Errichtung von Wohnbebauung gegenwartig kein Baurecht besteht, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der Planung des Wohngebietes soll vorrangig die geordnete Siedlungsentwicklung des
Ortsteils Wolfsbuch bewirkt werden. Erméglicht werden soll die Errichtung freistehender Ein-
zel- und Doppelhauser, welche sich in Bezug auf Art und Maf der baulichen Nutzung an der
angrenzenden Bebauung orientieren.

Den kiinftigen Bauherren soll ein angemessen groBer Spielraum in Bezug auf die Ausgestal-
tung der kinftigen Baukorper eingerdumt werden, um sowohl traditioneller als auch zeitge-
ndssischer Architektur Raum zu bieten.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewahrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in o6ffentlicher Sitzung am 29.08.2019 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB zunachst beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 97, ,Arnbucher Weg*“ als
qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.09.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB auf-
gestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2019 in éffentlicher Sitzung vom Stadtrat
dahingehend aktualisiert, die Bekanntmachung hierzu erfolgte ortsliblich am 20.01.2020. Das
Verfahren nach § 13b BauGB kann hier zur Anwendung kommen, da das Ziel der Planung
darin besteht, Wohnnutzung zu ermdglichen, die Flache sich an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Wolfsbuch anschlie3t und der Bebauungsplan eine Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m? festsetzt.

Die o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wird aufgrund einer fehlerhaften Formu-
lierung in der Bekanntmachung vom 18.08.2020 bis einschlieBlich 16.09.2020 wiederholt.
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Geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 wird von der Durchflihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Beilngries entwickelbar. Dieser wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

A4 Ausgangssituation

A.4.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Der Ortsteil Wolfsbuch liegt sidéstlich des Hauptortes Beilngries an der Kreisstral3e EI26 und
Ostlich der BundesstraBe B299.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortsteils Wolfsbuch. In sldlicher Richtung wird es
durch den Arnbucher Weg begrenzt. In nérdlicher und éstlicher Richtung umgrenzen Hofstel-
len das Plangebiet; im Osten schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 146 und 136, 101/4 und 101/5 sowie das Wege-
grundstiick 134, alle Gemarkung Wolfsbuch. Bis auf Fl.st. Nr 134 befinden sich die Flachen
in Privatbesitz.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan Plangebiet, ohne MaBstab
Kartengrundlage: Eigene Darstellung nach © Geobasisdaten Bayer. Verm.-verwaltung 2019
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A.4.2  Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.4.2.1  Nutzungen

Der Ortsteil Wolfsbuch ist umgeben von landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen. Der his-
torische Kernbereich von Wolfsbuch mit Dorfbebauung befindet sich im nérdlichen und nord-
Ostlichen Bereich. Dessen Bebauung besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Hofstel-
len mit dazugehdérigen Wohnhausern sowie vereinzelten, gro3zlgigen Ein- und Zweifamili-
enhausern. Der sudliche Dorfkern weist vor allem Bebauung mit Einfamilienhdusern und Dop-
pelhdusern auf.

Die Kirche befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteils, etwas weiter stdlich liegen die
Freiwillige Feuerwehr, der Kindergarten St. Andreas sowie der Sportplatz der SpVgg Wolfs-
buch/Zell, der den geografischen Mittelpunkt der Siedlung bildet.

Am sldlichen Ortsrand von Wolfsbuch entlang der KreisstraBe EI26 ist ein Gewerbegebiet
angesiedelt.

A.4.2.2 VerkehrserschlieBung

Der Ortsteil Wolfsbuch wird im Stiden von der KreisstraB3e EI26 tangiert, die im Osten in die
KreisstraBe EI22 mindet und Richtung Dietfurt a.d. Altmahl fihrt. Im Westen dient die EI26
als Anschluss zur BundesstraBe B299, die in Richtung Norden nach Beilngries, im Siiden
nach Neustadt a.d. Donau fihrt.

Die Hauptverkehrsachsen innerhalb des Ortsteils bilden Arnbucher Weg/Kirchgasse in Ost-
West-Richtung, die Fuchsengasse davon abgehend in Richtung Stidwesten.

Das Stadtgebiet Beilngries gehért zur Verkehrsgemeinschaft Region Ingolstadt (VGI). Die
Regionalbus Augsburg GmbH (RBA) betreibt die Linie 9227, die von Beilngries Gber Wolfs-
buch nach Mindelstetten verlauft. Darlber hinaus besteht mit der Linie 519 — Neumarkt
i.d.OPf. Richtung Zell (b. Dietfurt) — Anschluss an den Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg
(VGN). In Eichstatt besteht Anschluss zum SPNV Richtung Ndrnberg und Ingolstadt/Mun-
chen.

Die ErschlieBung des Plangebietes findet Uber eine Verbindung zum Eglseer Weg im nord-
Ostlichen Bereich statt, im stdlichen Bereich Uber den Arnbucher Weg.

A.4.2.3 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Die Flurstiicke Nrn. 136, 101/4 und 101/5 sind derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen,
direkt am nordwestlichen Ortsrand von Wolfsbuch. In westlicher Richtung schlieBen sich wei-
tere, ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen an. Fl.st.nr. 134 wird als landwirtschaftlicher
Weg genutzt, daran angrenzend befindet sich das Fl.st. Nr. 146, das ein Einfamilienhaus mit
privatem Hausgarten aufweist.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich ausgedehnte Hofstellen mit Wohnbebau-
ung, Stallungen und anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Das Plangebiet weist ein moderates Gefélle von Nordwest nach Siidostmit etwa 4% auf.
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A.4.2.4 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

A.5 Wohnbaulandbedarf

Far die Ausweisung von Wohnbauflachen ist das Leitbild bzw. die gesetzlich verankerte Ziel-
setzung des Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) gegentiber der Ausweisung
neuer Baugebiete und damit verbunden die Maxime des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu bericksichtigen. Eine Deckung des zukinftigen Wohnbau-
landbedarfes ausschlieBlich aus den vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung, sowohl
fur den Ortsteil Wolfsbuch als auch fir das gesamte Stadtgebiet, erachtet die Stadt Beilngries
jedoch nicht als méglich.

Gemaf den Berechnungen des Demographie-Spiegels Bayern fir die Stadt Beilngries, wird
ausgehend von einer Bevélkerung von 9.700 Einwohnern am Ende des Jahres 2017 ein An-
stieg um rund 900 Burger auf ca. 10.600 Einwohner bis in das Jahr 2037 prognostiziert. Mit-
hilfe der Flachenmanagement-Datenbank, die vom Bay. Landesamt fir Umwelt bereit-gestellt
wird, kann darauf aufbauend der zukinftige Bedarf an Wohnbauflache ermittelt werden.
Grundlage dabei sind die Daten des Statistischen Landesamtes Bayern. Ausgehend von der
gegenwartigen Belegungsdichte von ca. 2,26 Einwohner je Wohnung ergibt sich aus der Be-
vélkerungsentwicklung ein Bedarf von 399 Wohnungen bis in das Jahr 2037. Darlber hinaus
ist von einem Auflockerungsbedarf — d.h. einem statistischen Anwachsen der Wohnflache
pro Kopf — auszugehen, der in der Regel mit 0,3% pro Jahr angesetzt wird. Daraus ergibt
sich ein weiterer Bedarf von 274 Wohnungen im gleichen Zeitraum. Insgesamt belduft sich
der Bedarf somit auf 673 Wohnungen und umgerechnet 42,8 ha Wohnbauland bis zum Jahr
2037.

Die Bauverwaltung der Stadt Beilngries hat die bestehenden Baullicken und Nachverdich-
tungsmdoglichkeiten gemeindeweit erfasst. Von den 20 erhobenen Potenzialen im Ortsteil
Wolfsbuch (Stand: 03.01.2019) entfallen lediglich 7 auf klassische Baullicken oder geringfi-
gig bebaute Grundstiicke?. Der Rest entféllt vornehmlich auf Wohngebaude mit Leerstandsri-
siko sowie bereits leerstehende Wohngebaude und Hofstellen. Bezlglich der Baullcken und
der minderbebauten Grundstiicke ergibt sich rechnerisch ein Potenzial von etwa 0,8 ha. Die
tatsachliche Verflgbarkeit der Baullicken wurde von der Stadtverwaltung im Rahmen des
Flachenmanagements abgefragt. Demnach besteht seitens der Grundstiickseigentimer
keine Verkaufsbereitschaft an die Stadt Beilngries. Die Stadt kann somit nicht auf die Flachen
zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im Rahmen von Privatverkdufen ist aller-
dings in begrenztem Umfang davon unabhéngig eine Nachverdichtung méglich und auch
anzunehmen?.

Neben der Deckung des dargestellten Wohnbaulandbedarfs im Stadtgebiet von Beilngries
kann durch den Bebauungsplans Nr. 97 ,Am Arnbucher Weg" eine angemessene Ortsabrun-
dung erstellt werden. Das im Geltungsbereich gelegene Flurstiick Nr. 146 weist bereits ein
freistehendes Einfamilienhaus mit privatem Hausgarten auf. Durch seine Lage direkt am

' Vgl. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Statistik kommunal 2018 Stadt Beilngries, hrsg. Mérz 2019
2Vgl. Liste der Innenentwicklungspotenziale, Flachenmanagement Stadt Beilngries, Stand 03.01.2019
3 Tel. Mitteilung Stadtverwaltung Beilngries - Bauverwaltung 14.06.2018
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Ortsausgang, aber ohne angrenzende Bebauung, fehlt der stadtebaulich wahrnehmbare
Ortsabschluss und die Einbindung des Baukdrpers in die Landschaft.

A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.6.1 Ubergeordnete Planungen

A.6.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013-2020 (LEP)

Far die vorliegende Planung sind folgende Ziele und Grundsatze des LEP vom 01.09.2013,
und seiner Teilfortschreibung vom 01.03.2018, einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen
flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen o-
der erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und ékolo-
gischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn an-
sonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrund-
lagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unter-
schiedlichen Anspruche aller Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden (LEP 1.1.2,
Grundsatz).

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

= Die raumstrukturellen Voraussetzungen flir eine rdumlich mdglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

= Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung, durch die verstéarkte ErschlielBung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und durch den Erhalt und die Schaffung natdrlicher Speichermdglichkeiten fur Koh-
lendioxid und andere Treibhausgase (LEP 1.3.1, Grundsatz).
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2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Im landlichen Raum soll eine zeitge-
maBe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden
(LEP 2.2.5).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1,
Grundsatz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfugung stehen (LEP 3.2, Grundsatz).

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungsflachen
sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen [...] (LEP 3.3
Ziel).
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A.6.1.2 Regionalplan Ingolstadt

Das komplette Stadtgebiet von Beilngries wird im Regionalplan Ingolstadt (Region 10) in der
Zielkarte zur Raumstruktur als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Der Stadt wird hierbei
weder eine zentraldrtliche Funktion zugewiesen noch liegt sie an einer Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung. Jedoch ist Beilngries als mégliches Mittelzentrum ein bevor-
zugt zu entwickelnder, zentraler Ort.
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan der Region Ingolstadt — Karte zur Raumstruktur (Stand: 01.01.2011)
Kartengrundlage: Ausschnitt auf Karte ,Verwaltungsgrundlage” nach Regierung von Oberbayern

Betroffene Ziele und Grundsatze des Regionalplans im Hinblick auf die Entwicklung von Sied-
lungsgebieten:

Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu entwickeln
und zu starken, so dass

= sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevdlkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen (A |, Leitbild Grundsatz)

= die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die natrlichen Lebensgrundlagen
und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt
werden, der Landschaftsverbrauch verringert und das Kulturerbe bewahrt wird.
(A, Leitbild Grundsatz).
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= Die eigenstandige landschaftstypische Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur ist zu er-
halten und weiter zu entwickeln. (A 1l 4, Grundsatz)

= Esistanzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raum-
lichen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeu-
tung organisch weiterentwickeln. (A Ill 1, Grundsatz)

A.6.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sowohl als landwirtschaftliche
Flache wie auch als Dorfgebiet dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit nicht
aus den Darstellungen des bestehenden Flachennutzungsplans zu entwickeln; eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist daher erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt, der Flachennutzungs-
plan kann daher im Zuge der Berichtigung angepasst werden.

T o)

Abbildung 3: Auszug Digitalisierung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beilngries
(Stand 04/2020)

A.6.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Im Plangebiet befinden sich keine Geltungsbereiche rechtsverbindlicher Bebauungsplane.
Daran angrenzend in nérdlicher bzw. siidlicher Richtung befinden sich die raumlichen Gel-
tungsbereiche zweier Erganzungssatzungen.

A.6.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist — wie das gesamte Stadtgebiet von Beilngries — Teil des Naturparks Alt-
muhltal. Darliber hinaus befindet es sich auBerhalb samtlicher Naturschutzgebiete und auch
in mittelbarer und unmittelbarer Nahe befinden sich keine nach nationalem oder
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europaischem Recht geschitzten Gebiete (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, ge-
schitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA- Gebiete).

Das nachstgelegene Biotop ,Tumpelkomplex westlich Wolfsbuch® (Biotopnummer: 7035-
0083-001) liegt etwa 200 Meter westlich und das Biotop ,Feldgehdlze im weiteren Umgriff um
Amtmannsdorf, Eglofsdorf und Wolfsbuch® (Biotopnummer: 7035-0078-007) befindet sich
etwa 200 Meter nordéstlich des Plangebiets.

A.6.4 Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.

A.6.5 Immissionsschutiz

Im Plangebiet kénnen Immissionen (Gerliche, Staub und Larm) aus der Bewirtschaftung der
ringsum angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie der zum Teil vorhandenen Hoéfe
im umliegenden Dorfgebiet auftreten. In geringem Umfang und bereits in einiger Entfernung
wird Nutztierhaltung (Rinder) betrieben.

Zeigen sich im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten im
Boden, sind diese unverzuglich dem Landratsamt Eichstétt, Sg. 44, Immissionsschutz, anzu-
zeigen. Uber notwendige MaBnahmen wird standortbezogen entschieden.

A.6.6 Denkmalschutz
Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6.7 Artenschutz

Die Betroffenheit von Artenschutzbelangen wurde im April 2020 von dem Ingenieurblro Um-
weltforschung und Raumplanung Schénhofen durch Herrn Banse untersucht und kann der
Anlage zur vorliegenden Begriindung enthommen werden.

Im Rahmen der floristischen Ermittlungen konnten keine in Frage kommenden Pflanzen be-
statigt werden. Weiterhin ergaben die faunistischen Aufnahmen keine genauer zu prifende
Art. Unter Beachtung der vorgesehenen MalRnahmen (s. ,Artenschutz” Kap. A.7.10) sind we-
der bau- noch anlagen- und betriebsbedingt Beeintrachtigungen von Arten festzustellen, die
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Schadigungs- oder Stérungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr.1-2 i.V. mit Abs.5 BNatSchG un-
terliegen wirden.

A.7 Planinhalt

A.7.1 Planungsziele

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte des Bebauungsplans dar:

=  Ermdglichung der Errichtung von Wohngebauden in angemessenem Umfang
=  Wenige ErschlieBungsflachen, kein Durchgangsverkehr
= Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsrandes nach Nordwesten

=  Erhalt des dorflichen Gebietscharakters

A.7.2  Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke Flst.-Nrn.
136, 101/4 und 101/ sowie 134 und 146, jeweils Gemarkung Wolfsbuch, und eine Flache von
insgesamt rund 1,24 ha.
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146/1

556200142’
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Abbildung 4: Lageplan Geltungsbereich
Kartengrundlage: Eigene Darstellung nach © Geobasisdaten Bayer. Verm.-verwaltung 2019

A.7.3  Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 97,Arnbucher Weg* wurden,
mithilfe einer stadtebaulichen Konzeption, Alternativen fir die ErschlieBung und eine
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mogliche Bebauung erarbeitet. Die oben genannten Planungsziele galten dabei als MaBgabe
fUr die stadtebauliche Konzeption.
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Abbildung 5: Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption
Kartengrundlage: Eigene Darstellung nach © Geobasisdaten Bayer. Verm.-verwaltung 2020

Das Plangebiet schlieBt direkt an den gewachsenen Ortskern von Wolfsbuch an. Dieser ist
gepragt von landwirtschaftlichen Hofstellen, teils mit neueren Wohngebauden. Hinsichtlich
der Gestaltung der Gebaude orientiert sich die Konzeption an der umgebenden (neueren
Wohn-)Bebauung. Es sollen somit vorrangig freistehende Einfamilienhduser ermdglicht wer-
den, an deren Gestaltung die Mindestanforderungen der umgebenden Bebauung sowie der
Ortstrandlage gestellt werden. Die GrundstlicksgréBen bilden einen Kompromiss zwischen
den groBzlgigen Hofstellen des gewachsenen Ortskerns und den Anforderungen an eine
nachhaltige und somit flachensparende Nachverdichtung. Zudem tragen sie den vorhande-
nen und geplanten ErschlieBungsstraBen Rechnung.

Die geplante Bebauung soll sich entlang der ErschlieBungsstraBen entwickeln, daher ist Teil
der stadtebaulichen Konzeption, dass die Bautiefe auf den geplanten Grundsticken auf ein
angemessenes Maf beschrankt wird. Bei den beiden Parzellen 8 und 9, direkt am Arnbucher
Weg, wurde in der Konzeption ein mogliches Baufeld mit 25 m Tiefe dargestellt. Dies orien-
tiert sich an den Baukérperstellungen und Bautiefen der umgebenden Bestandsbebauungen.
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Somit wird ein ausreichend groBer Spielraum flr Iandlich gepragtes Wohnen geschaffen und
gleichzeitig die Bautiefe begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt vom Arnbucher Weg und von der Eglgasse. Eine durch-
gangige ErschlieBung soll jedoch vermieden werden, zum einen im Hinblick auf die Wohn-
qualitdt und zum anderen im Hinblick auf den Umfang der technischen ErschlieBungsinfra-
struktur. Der schraffierte Mittelteil der ErschlieBung soll daher nur fiir Millfahrzeuge durch-
fahrbar sein sowie als Fu3- und Radweg dienen. Die StraBenbreite im ndrdlichen und mittle-
ren Bereich liegt bei 6,5 m.

Aufgrund der derzeitigen Eigentumsverhéltnisse ist eine Verbreiterung der Verkehrsflache
von 5,0 m auf 6,5 m im Bereich des Wegegrundstucks Fl.nr. 134 nicht méglich. Dieser Be-
reich dient allerdings wie oben beschrieben nur der Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge.
Begegnungsverkehr mit anderen, motorisierten StraBenverkehrsteilnehmern ist somit ausge-
schlossen; Begegnungen mit FuBBgangern und Radfahrern sind méglich.

A.7.4  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Charakters eines ausschlieBlich durch Wohnen gepragten Gebietes, wird
im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt. Samtliche innerhalb des Plangebiets geplanten Gebaude dienen dem Wohnen.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, i.e. Betriebe des Beherbergungsbetriebes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen, werden als unzulés-
sig festgesetzt, da die mit diesen Nutzungen einhergehenden Publikums- und Lieferverkehre
dem bestehenden Charakter als Wohngebiet entgegenlaufen wiirden.

A.7.5 MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA-1 bis WA-4 betragt die zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) 30 vom 100 (GRZ 0,3). Die GRZ liegt somit unterhalb der Obergrenze flr Allge-
meine Wohngebiete gem. BauNVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO etwa
durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden
kann.

Das Plangebiet liegt angrenzend an den historischen Ortskern von Wolfsbuch, der gepragt
ist von Hofstellen und landwirtschaftlicher Bewirtschaftung. Die Anzahl der maximal zul&ssi-
gen Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei festgesetzt. AuBerdem werden maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen. Dies ermdglicht den zukinftigen Bauherrn ausreichend Spiel-
raum fiir eine angemessene moderne Bebauung ihrer Grundstlicke, ohne dabei den gewach-
senen Ortskern zu sehr zu Gberformen.

Innerhalb der vier Baugebietsteilflachen werden First- und Wandhdhe beschrankt, um den
kleinteiligen Charakter des Ortes zu bewahren.

Das Plangebiet weist von Nordwest nach Sidost eine maximale Héhendifferenz von etwa
6,0 m auf. Um die Gelandetopographie zu bertcksichtigen und unbillige Héarten zu

Bebauungsplan Nr. 97 — ,Arnbucher Weg", Rechtsverbindliche Fassung vom 17.09.2020
Begriindung 15/24



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

vermeiden, werden in den vier Baugebietsteilflaichen WA-1 bis WA-4 unterschiedliche Be-
zugspunkte zur Bestimmung der Wand- und Firsthéhen festgesetzt.

Fir jedes geplante Grundstiick wurden anhand der erhobenen Vermessungspunkte Bezugs-
punkte (BZP) fur die Ermittlung der Wand- und Firsth6he per Planeintrag auf dem Planblatt
festgesetzt. Die als untere Bezugshohe festgesetzt Oberkante des fertigen FuBbodens im
Erdgeschoss darf maximal 1,0 m tGber dem Bezugspunkt liegen.

Far die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass die Wandhdhe (WH) von Gebauden
6,5 m nicht Gberschreiten darf. Gemessen wird die Wandhéhe, bezogen auf die Oberkante
des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss, bis zum (angenommenen) Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Magliche Bauhéhen:

FH max: 9,0 m Gber OKFFB R —
Firsthdhe

0G Wandhbthe

EG

OK FFB mak. 1,0 m tber BZP

Keller

fertiger Fulboden (FFB)

Abbildung 6: Darstellung der méglichen Bauh6hen
Kartengrundlage: Eigene Darstellung

Die Firsthdhe darf eine Héhe von 9,0 m, bezogen auf die Oberkante des fertigen FuBbodens
im Erdgeschoss, nicht Gberschreiten. Dies wirkt einer unangemessenen und sukzessive stei-
genden Héhenentwicklung der Baukdrper entgegen.

Sollte ein Hauptbaukdrper zwischen zwei Bezugspunkte liegen — bspw. durch Zusammenle-
gung zweier geplanter Grundstiicke — so ist als neuer Bezugspunkt das arithmetische Mittel
beider vorher gegebenen Bezugspunkte zu nehmen.

(BZP 1 + BZP 2) : 2 = BZPneu

A.7.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in den Baugebietsteilflachen WA-1 bis WA-4
mittels Baugrenzen geman § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus ist ein Ubertre-
ten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile — dies gilt insbesondere fur Zwerchgiebel
— um bis zu 1,5 m zulassig. Entsprechend der stadtebaulichen Vorstellungen der Stadt
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Beilngries, wird die Tiefe der Baurdume durch die Baugrenzen auf maximal 25 Meter be-
grenzt (hinter der 3m Vorgartenzone).

Unabhangig von der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen sind die Abstandsflachen
geman Art. 6 BayBO grundsétzlich einzuhalten. Abweichende Regelungen werden nur fir
die Errichtung von Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 getroffen, da
sonst dort topographisch bedingt keine sinnvolle Bebauung mdéglich ware. Die maximale
Wandhdéhe fir Garagen innerhalb der Abstandsflachen ist hier auf die Zufahrt zu beziehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

A.7.7  Gestaltungsvorschriften gemaB Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Im Bebauungsplan werden Gestaltvorschriften festgesetzt. Zielsetzung ist dabei eine Archi-
tektursprache, die sich harmonisch in die umgebende Bebauung einflgt und die Lage am
Ortsrand bericksichtigt. Gleichzeitig soll auf den Baugrundstiicken eine mdglichst freie und
individuelle Bebauung erméglicht werden.

Zur Wahrung der ortlichen Architektursprache und zur Gestaltung der insbesondere in die
offene Landschaft wirkenden Eindeckung, werden fur Dacher und Dachaufbauten folgende
Festsetzungen getroffen:

Als Dachform werden sowohl fir Haupt- als auch fir Nebengebdude Sattel-, Zelt- und Walm-
dacher sowie Satteldacher, deren Dachflachen in der Vertikalen versetzt angeordnet sind,
als zulassig festgesetzt. Die Dachneigung kann zwischen 10° bis 38°, bezogen auf die Hori-
zontale, betragen.

Dartber hinaus dirfen Dacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Dachern
an Hauptgebauden, z.B. Terrassenlberdachungen, sowie verbindende Déacher zwischen
Haupt- und Nebengebduden alternativ mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit
einer Dachneigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, ausgebildet werden.

Fir die Offnung der Décher sind Zwerchgiebel sowie Zwerchhauser und als Dachaufbauten
Dachgauben zulassig. Dachgauben sind dabei mit einem Sattel- oder Schleppdach auszu-
fuhren. Je Gebaude sowie fir aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulds-

sig.

Es ergeht hierbei der Hinweis, dass aus Griinden der Asthetik die Dachneigung des Haupt-
gebaudes mindestens 30° betragen soll, sofern Dachgauben vorgesehen sind.

Zur Betonung als landlich gepragtes Wohngebiet und zur Wahrung einer einheitlichen Archi-
tektursprache sind Dacheindeckungen von Hauptgebauden nur in Rot-, Braun- und Anthra-
zitténen zulassig. Begriinte Dacher oder Glasdacher sind fir Garagen, Nebengeb&aude und
untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. bei Terrassentiberdachungen, und fir ver-
bindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengeb&uden jedoch zulassig.

A.7.8 Garagen, Carports und Nebengebaude

Die Platzierung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist weitgehend freigestellt. Da-
her ist deren Errichtung auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
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dabei ist jedoch zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ein Abstand von 3,0 m einzuhalten.
DarUber hinaus ist auch ein Stauraum von mind. 5,0 m vor Garagen und Carports zur Stral3e
hin einzuhalten. Dieser ist zur StraBe hin nicht einzuzaunen.

Um auch hierbei der Gelandetopographie gerecht zu werden und unbillige Harten zu vermei-
den, dirfen Garagen und Carports in den Baugebietsteilflachen WA-1 und WA-2 innerhalb
der Abstandsflachen mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m errichtet werden. Der Messpunkt
fur die Bemessung der Héhe bezieht sich auf die Hohe der fertigen StraBenoberkante am
Mittelpunkt der Schnittlinie der Grundstiickszufahrt mit der StraBenbegrenzungslinie.

A.7.9 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 10.999 m? 88,7 %
Verkehrsflache 1.396 m2 11,3 %
- davon bes. Zweckbestimmung 577 m? A
- davon 6ffentlich 819 m? .
Flache gesamt: 12.395 m? 100 %

A.7.10 Griinordnung
A.7.10.1 Festsetzungen zur Grinordnung

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen die negativen Effekte auf das Lokalklima, das
Orts- und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensraume verringert werden. Die bodennahen
Temperaturextreme werden in der Vegetationsperiode durch das vor Einstrahlung schit-
zende Laubdach gemildert. Des Weiteren bindet die Vegetation Luftschadstoffe. Durch die
Gehdlze wird eine hohe Strukturvielfalt geschaffen, die sich positiv auf das Landschaftsbild
auswirkt. Zudem dienen Baume und Straucher als Vernetzungsstrukturen und bieten Lebens-
raume far andere Pflanzen und heimische Tiere. Gehdlzpflanzungen sind daher als Maf3-
nahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Durchgrinung

In den neu entstehenden Allgemeinen Wohngebieten sind je voller 200 m2 Grundstlcksflache
ein Laub- oder Obstbaum oder zwei Strducher geman Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen den Baumen ist ein Pflanzabstand von mind.
8 m und zwischen den Strauchern von mind. 1 m einzuhalten. Die Standorte sind frei wahlbar.
Bevorzugt werden bei den Parzellen 1 bis 4 Standorte am nérdlichen bzw. westlichen Grund-
stlicksrand, um dort eine Eingriinung des neuen Ortsrandes zu ermdglichen und die zu ent-
stehenden Baukorper in die freie Flur zu integrieren.

Allgemein

Flr die vorgesehenen Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen innerhalb des Wohngebietes
sollten — sofern moéglich — autochthone Gehdlze des Herkunftsgebietes ,5.2 Schwabische
und Frankische Alb“ verwendet werden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben
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der Artenliste. Eine Artenliste als Pflanzvorschlag ist dem Planblatt beigefligt sowie nachste-
hend aufgefihrt.

Artenschutz

Zur Vermeidung eines Tétungsrisikos sind notwendige Gehdlzrodungen auBerhalb der Vo-
gelbrutzeiten von November bis einschlieBlich Februar durchzuftihren. Der Abriss des verfal-
lenen Gebdudes auf dem Grundstick FI.-Nr. 146 ist frlhestens im Juli durchzufiihren. Die
Prasenz méglicher Nistplatze ist zuvor durch eine Fachkraft zu prifen.

Fir die AuBenbeleuchtung an den 6ffentlichen StraBen sind mdglichst Lampen mit geringem
niederwelligen Strahlungsanteil (Natriumdampfhochdrucklampen), mit UV-absorbierenden
Abdeckungen und mit vollstdndig gekapselten Beleuchtungskérpern zu verwenden, um ein
Eindringen nachtaktiver Insekten und Verletzungen jagender Flederm&use zu verhindern.

A.7.10.2 Artenliste (Pflanzvorschlag)

A) Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen; Stammumfang: 18-20 cm)
Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn ,Elsrijk’
Betula pendula Hange-Birke
Catalpa binoinoides ,Nana’ Trompetenbaum
Gleditsia triacanthos ,Inermis Gleditschie
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde ,Greenspire’
Ulmus ,Columella’ Ulme ,Columella’
Obstbdume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen; Stammumfang: 10-12 cm)
Malus domestica Kulturapfel
Prunus avium SuBkirsche
Prunus domestica Echte Zwetschge
Pyrus communis Kulturbirne

B) Straucher
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréBe: 60-100 cm)

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare GewoOhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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A.7.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.7.11.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ans 6rtliche StraBennetz erfolgt durch eine
nicht fir alle StraBenverkehrsteilnehmer durchgehende Verbindung vom Arnbucher Weg aus
nach Norden, weiter nach Osten, wieder nach Norden mit Anschluss an die Eglgasse.

Um die Errichtung einer Garage auch im &stlichen Bereich des Fl.st.nr. 146 zu ermdglichen,
ist ein Bereich der StraBenverbindung vom Arnbucher Weg als &ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen. Eine ErschlieBung potenzieller Wohngebaude auf den Fl.st.nrn. 101/4 und
101/5 erfolgt ausschlieBlich durch den Arnbucher Weg selbst.

Die ErschlieBung der geplanten Parzellen 2 -7 erfolgt von Norden her und miindet in einen
Wendehammer, um motorisierten Verkehrsteilnehmern die Méglichkeit zum Wenden zu ge-
ben. Der Bereich zwischen den zur ErschlieBung gedachten StraBenbereichen ist als Stra-
Benverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Als Zweck ist ein FuBweg an-
gegeben, eine Befahrung durch Fahrzeuge zur Millentsorgung ist ebenfalls statthaft.

Die PlanstraBBe weist im oberen Abschnitt mit Nord-Stid-Ausrichtung durchgehend eine Breite
von 6,5 m auf. Dadurch kann eine konfliktarme Befahrung mit Fahrzeugen zur Mullentsor-
gung gewabhrleistet werden. Die geringere StraBenbreite von 5,0 m auf dem Wegegrundstiick
Fl.st.nr. 134 gewahrleistet einen weitgehend konfliktfreien Begegnungsverkehr von Fahrzeu-
gen der Millentsorgung sowie weiteren, nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern.

Der sudliche Bereich des Plangebietes, der Uber die Kreisstral3e EI22 erschlossen wird, liegt
im Bereich der Ortsdurchfahrt (OD) Wolfsbuch. Die KreisstraBe EI22 wird an den Fahrbahn-
randern von einem Hochbord, sog. Homburger Kante, begrenzt. Sollten Zufahrten zur Er-
schlieBung auf den Fl.st.nrn. 101/5 und 101/4 entstehen, ist sicherzustellen, dass diese bis
zur Hinterkante der Homburger Kante gepflastert wird. Vor den Zufahrten auf die EI22 ist ein
Stauraum von wenigstens 6,0 m ab Hinterkante Homburger Kante einzuhalten. Dies dient
der Sicherheit und Leichtigkeit des KfZ-Verkehrs.

Um die Entwéasserung der Kreisstral3e leistungsfahig aufrechterhalten zu kénnen, ist der je-
weilige Bauwerber angehalten, eine sog. AcuDrainrinne verlegen zu lassen.

A.7.11.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Wolfsbuch-Paulushofen.

A.7.11.3 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung der Grundsticke im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Die Ver-
siegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal3 zu beschranken.

Samtliches Niederschlagswasser von Dachflachen sowie das anfallende, Uberschissige Nie-
derschlagswasser ist — soweit mdglich — auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.
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A.7.12 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Arnbucher Weg“ ergeben sich Auswirkun-
gen auf die verschiedenen Schutzguter.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 12.395 m?, von denen etwa 3.307 m?
kiinftig als Bauflache (GRZ 0,3) und etwa 1.369 m? als ErschlieBungsflache nutzbar sind
(GRZ 1). Die GRZ kann durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Derzeit wird das Plangebiet hauptsachlich
als landwirtschaftliche Flache genutzt, innerhalb dieser sind keine Versiegelungen vorhan-
den. Ostlich liegt eine private Gartenflache innerhalb des Geltungsbereichs; westlich ein pri-
vates und bereits bebautes Grundstlick, das stellenweise versiegelt ist.

Durch die Planung sind keine Natura 2000-Gebiete oder Schutzgebiete gem. §§ 23-
30 BNatSchG und auch keine geschiitzten und/oder amtlich kartierten Biotope betroffen. Das
Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutz-
gebiete.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen gepréagt. Die Ve-
getation ist als besonders artenarm zu bewerten. Fragmentarisch ist mit dem Vorkommen
von Ackerwildkrautern, insbesondere in den Randbereichen, zu rechnen. Die Ackerflache
kann als Nahrungshabitat fir verschiedene Feldvogelarten fungieren. Die private Gartenfla-
che im Osten kann ebenfalls als Nahrungshabitat flir Vogel, oder Insektenarten genutzt wer-
den. Des Weiteren ist durch die Néhe zu bestehenden Siedlungsgebieten und zur Stral3e vor
allem mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Darlber hinaus
kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur vorkommen.

Die Uberplanung der privaten Gartenflache fiihrt zur Beseitigung wertgebender Habitatstruk-
turen. Durch die Anpflanzung von Gehdlzen werden die Auswirkungen des Eingriffs auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt reduziert. Feldvogelarten finden auf den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen Ersatzlebensraume.

Die artenschutzrechtliche Prifung (s. Kap.A.6.7) hat ergeben, dass durch die Planung unter
Beachtung der vorgesehenen MalRnahmen (s. ,Artenschutz® Kap.A.7.10.1) keine Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

Boden und Wasser

Im Plangebiet handelt es sich im Nordwesten fast ausschlieBlich um podsolige, pseudover-
gleyte Braunerde, vereinzelt Podsol-Braunerde aus (Skelett-)Lehm bis Schluffton mit Kiesels-
kelett (Alblehm). Es sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der Boden- und Wasser-
haushalt ist durch die landwirtschaftliche Nutzung (Einsatz von Diinger und Pestiziden, Ver-
dichtungen durch Befahren mit schwerem Gerat, ...) vorbelastet.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Gebauden
kommt es zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung. Die durch die Planung verursachte
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Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
sowie die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind als hoch einzustufen. Eine Reduzie-
rung der Niederschlagsversickerungsleistung und der Grundwasserneubildung ist wahr-
scheinlich.

Durch versickerungsfahige Beldge sowie die Versickerung vor Ort kdnnen die planungsrele-
vanten Auswirkungen minimiert werden.

Luft und Klima

Die Luftqualitat des Planungsgebietes ist durch den temporaren Eintrag von Staub sowie
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung, das Siedlungs-
gebiet und den Verkehr auf den umliegenden StraBBen vorbelastet. Mit einer erhéhten Ver-
kehrsbelastung ist in geringem MaBe zu rechnen. Uber den kiinftig versiegelten Flachen
kommt es auBerdem zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfigi-
gen Einflissen auf das Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und Treib-
hausgasen kénnen durch die Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen minimiert werden.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt im Anschluss an ein bereits vorhandenes Siedlungsgebiet. Die Ein-
sehbarkeit in die offene Landschaft wird zwar durch das neue Wohngebiet beeintrachtigt, es
handelt sich jedoch nicht um besonders fiir das Landschaftserleben bedeutende Land-
schaftsbestandteile.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort sowie die innere Durchgriinung
des Wohngebietes wird der Eingriff in die Schutzguter reduziert.

Zusammenfassung

Den gréBten Eingriff stellt die Versiegelung bisher unversiegelter Flache dar und wirkt sich
auf alle Schutzgiter sowie deren Wechselwirkungen aus.

Durch das geplante Wohngebiet sind unter Beachtung der vorgesehenen MafBnahmen (s.
JArtenschutz“ Kap.A.7.10.1) keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt.

Da die Eingriffe durch die Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen reduziert werden,
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft
zu erwarten.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédnd. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geénd. durch § 1 Abs. 156 der Verordnung
vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98)

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geénd. durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom
26. Marz 2019 (GVBI. S. 98)

= Gesetz UOber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadnd. durch Art. 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geénd. durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom
26. Marz 2019 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. am 26.
Mérz 2019 (GVBI. S. 98)
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D Anlagen

- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Ing.-Biro Umweltfor-
schung und Raumplanung Schénhofen, Herr Banse (Stand 30.04.2020)

aufgestellt:
Nurnberg, 17.09.2020

TB|MARKERT

i.A. Bianca Wanninger
M.Sc. Raumplanung
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