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A Begriindung

A.1 Anlass und Erfordernis

Im SGdwesten des Ortsteils Paulushofen gibt es Bestrebungen, einen innerhalb des gewach-
senen Ortskerns gelegenen Landwirtschaftsbetrieb an den siidwestlichen Rand des Ortsteils
zu verlagern. Die Aufstellung eines Bebauungsplans wird hier erforderlich, da das Plangebiet
dem AuBBenbereich zuzuordnen und somit gegenwartig kein Baurecht vorhanden ist.

A.2 Vorbemerkungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Bestandteildes vorhabenbezogenen Bebauungsplanesist ein Vorhaben - und ErschlieBungs-
plan, der sowohl das geplante Bauvorhaben, als auch die erforderlichen ErschlieBungsmal3-
nahmen vollstandig darstellt.

A.3 Ziele und Zwecke

Das wesentliche Ziel der Planung bestehtdarin, die angestrebte landwirtschaftliche Nutzung
sowie die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung zu ermdglichen.

Durch geeignete gestalterische und grinordnerische F estsetzungen wird gewahrleistet, dass
sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfligt.

A4 Beschreibung des Vorhabens

Auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 121, Gemarkung Paulushofen, istdie Errichtung einer Halle zur
Unterbringung landwirtschaftlicher Nutzgerate sowie teilweise zur Zwischenlagerung von
landwirtschaftlichen Erzeugnissen geplant. Dariber hinaus sollen fir den mittel- bis langfris-
tigen Zeithorizont Entwicklungsméglichkeitenfirden Betrieb geschaffenund eine zweite klei-
nere Halle am sudlichen Rand des Plangebiets ermdglicht werden.

Im kleineren nérdlichen Teilbereich des Plangebiets ist beabsichtigt ein Wohnhaus mit zwei
Vollgeschossen im Sinne einer Betriebsleiterwohnung zu errichten.

Die Zufahrtzumnérdlichen Bereich erfolgt von der ForststraBe aus; der stidliche Bereich wird
von einem landwirtschaftlichen Kernweg aus angefahren. Uber diesen erfolgt auch die Er-
schlieBung firden Schwerlastverkehr.

A.5 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 23.01.2020 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 12 BauGB firdas
Gebiet stidwestlich der ForststraBe auf der Gemarkung Paulushofen aufzustellen und den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu @ndern. Die Bekanntmachung des Aufstel
lungsbeschlusses erfolgte am 24.08.2020.

Die friihzeitige Beteiligungder Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behdrden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.02.2021 bis einschlieBlich 26.03.2021. In der
Sitzung des Stadtrates vom 21.04.2021 wurde der Planentwurf gebilligt. Die férmliche Betei-
ligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 16.06.2021 bis einschlieBlich 16.07.2021. Der Satzungsbeschluss
sowie der Feststellungsbeschluss fiir die 40 Anderung FNP wurde in der Sitzung des
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Stadtrates vom 21.07.2021 gefasst. Rechtskraft erlangt der Bebauungsplan nach Bekannt-
machung (kann erfolgen nach Genehmigung der Anderung FNP).

A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Paulushofen, der siidéstlich des Hauptorts Beilngries
liegt. Innerhalb des Ortsteils stellt das Plangebiet den stidwestlichen Ortsrand dar. Nérdlich
des Plangebiets verlauft die ForststraBe, welche Richtung Ostenin die Denkendorfer Stral3e
mundet. Von dort aus besteht Verbindung zur DorfstraBBe und zur Bundesstra3e B299. In ca
23 Kilometern westlich befindet sich der Autobahnanschluss Kinding. Die n&chstgelegenen
Bahnhaltepunkte befinden sich in etwa 9 km Entfernung in Kinding — Verbindung Nirnberg-
Ingolstadt-Miinchen — sowie in Seubersdorf (20 km) — Verbindung Nirnberg-Regensburg-
Passau.

A.6.2  Stadtebauliche Bestandsanalyse, Nutzungen

Abbildung 1: Plangebiet (schwarze Umgrenzung) und nahere Umgebung
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Das Uberdie ForststraBe erschlossene Plangebiet selbst wird derzeit ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt.

Die 6stliche Umgebung des Plangebiets ist gepragt von landwirtschaftlichen Hofstelle n sowie
Wiesen- und Ackerflachen in westlicher und stdlicher Richtung. Nach Norden bzw. Nordos-
ten hin schlief3t sich ein neueres Baugebiet mit ausschlielich Wohnbebauung an.

Die Topographie des Plangebiets féllt von Ost nach West nur sehr maBig ab, mit einem Ho-
henunterschied von ca. 1,5 minnerhalb des gesamten rdumlichen Umgriffs.
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A7 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen
A.7.1  Ubergeordnete Planungen
A.7.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte Oberbayern
(2018)) im allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum
ausgewiesen. Paulushofenist ein vom Stadtzentrum ca. 4 km entfernter Ortsteil.
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Regierung von Oberbayern, SG 24.1 (Stand: Méarz 2018)
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Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens-und Arbeitsbedingungenzu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). HierfUr sollen insbesondere die Grundlagen
fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen
oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

Die rdaumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer
Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen
droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschied-
lichen Anspriche aller Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden (LEP 1.1.2, Grund-
satz).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklungdes Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
genundMaBnahmen, insbesondere beider Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieB3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter BerUcksichtigung der kinftigen Bevélkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragféahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Im Iandlichen Raum soll eine zeitge-
maBe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden
(LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1,
Grundsatz).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.99 ,Aussiedelung Gerneth”in Paulushofen
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* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichstvorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verflgung stehen (LEP 3.2, Ziel).

» Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungsflachen
sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheitenauszuweisen|[...] (LEP 3.3
Ziel).

5. Wirtschaft

= Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstéandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1, Grundsatz).

A.7.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind flir die vorliegende Planung einschl&
gig:

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum flr die Bevélkerung ausgebaut
wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

- die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die nattrlichen Lebensgrundla-
gen und Ressourcen auch firkommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

= Die Regionist in ihrer Eigenstandigkeit gegentber benachbarten verdichteten Raumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (Leitbild A |, Grundsatz).

= Esist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln (A lll, 1 Grundsatz).

= Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier-
und Pflanzenweltin allen TeilrAumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichen-
falls wiederhergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unter-
schiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden (Leitbild
der Landschaftsentwicklung B I, 1 Grundsatz).

= Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (B 1, 2.1 Grundsatz).

=  Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen flr eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereit-
zustellen (B ll, 1.1 Grundsatz).
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» Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsamin Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszufihren (B 111, 1.1.1 Grundsatz).

= Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GréRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich
eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in
geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes au-
Berhalb von Larmschutzzonen (B I, 1.2 Ziel).

A.7.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt Digitalisierung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit Kennzeichnung des
Plangebiets

Die Stadt Beilngries verfugt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das Plange-
biet wird dort als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Fir die Ausweisung eines Dorfgebiets ist daher
eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB (40. Anderung).
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A.7.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben bemisst sich somit gegenwartig im Wesentlichen nach § 35 BauGB.

A.7.3  Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich, wie das gesamte Stadtgebiet von Beilngries, im Naturpark Alt-
muhltal. Das Plangebiet liegt jedoch auRerhalb der Schutzzone ,Naturpark Altmuhltal®.
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A.7.4  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fOr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europ&
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsétzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden zwei Gruppen zu be-
rucksichtigen:

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
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* Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Eichstatt: Lebensraum Agrarlebens-
raume, Hecken, Gehdlze (s. Anlage)

» Bestandsaufnahme am 10.06.2020, 11:30bis 12:30 Uhr (bewdlkt, ca. 20 °C, windstill)
Bestand und Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die intensiv genutzte Ackerflache zeigte zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme keine Hin-
weise auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Ein Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 4 ist demnach nicht gegeben; weitere Priifungen sind nicht erforderlich.

Tierarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie

Saugetiere: Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungs-
raum ausschlieBlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften miteinemWechsel
von Waéldern, Offenlandflachen und langsam flieBenden Gewassern oder Stillgewassern.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldrandemn
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stlihle von Gebauden, Fassadenverkleidungenoder Baumhdhlen. Zwischen inren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Im Vorhabenraum sind durch die Ackernutzung keine geeigneten Habitatstrukturen vorhan-
den, sodass eine Schadigung von Fledermausquartieren ausgeschlossen werdenkann. Eine
Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fledermausen sowie Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG kdénnen insgesamt ausgeschlossen werden.

Lurche: Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum die Knoblauchkréte
und der Kammmolch ihr Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Da weder im Vorhabenge-
biet noch im Umfeld potenzielle Laichgewasser vorhanden sind, ist mit einem Vorkommen
der beiden Arten jedoch nicht zu rechnen. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann somit insgesamt ausgeschlossen
werden.

Kafer: Die Artenabfrage nennt lediglich den Eremit (Osmoderma eremita) als relevante Ké&-
ferart. Die 6stlich des Geltungsbereiches stockende Baum-Hecke enthalt keine Baume, die
als Lebensraum fir den mulmbewohnenden Eremit infrage kommen wirden. Eine Betroffen-
heit dieser Art ist somit mit groBer Sicherheit auszuschlieen.

Bestand und Betroffenheit europ. Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Die derzeitige Ackerflache ist als Brutplatz fir Bodenbrter nur eingeschrankt geeignet, da
mit Stérungen durch Hunde und Katzen (insbesondere Freiganger) aus den direkt angren-
zenden Wohnbereichenzu rechnen ist. AuBerdemstellt die vorhandene Baumhecke als hoch
aufragende Vertikalstruktur eine Stérung z.B. fiir die Feldlerche dar.

Sie hélt davon mindestens 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukiu-
ren der Druck von Greifvégeln oder Rabenkrédhen héherist. Als wesentliche Ursache fir den
Rackgang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines veranderten Acker-
baus mit groBflachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebestande.
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Im Plangebiet selbst konnten bei der Gelandebegehung keine Feldlerchenreviere nachge-
wiesen werden. Generell sind in siedlungsnahen Bereichen vor allem weit verbreitete ,Aller-
weltsarten® wie Amsel, Buchfink, Kohimeise, Zilpzalp oder Rabenkréhen zu erwarten.

Bei diesen sog. "Allerweltsarten" handelt es sich um in Bayern haufige und weit verbreitete
sowie meist ungefahrdete Vogelarten, bei denen regelmaiig davon auszugehen ist, dass
durch Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Hier reicht regel-
maBig eine vereinfachte Betrachtung aus. Aus nachfolgenden Griindensind keine relevanten
Beeintrachtigungen dieser Arten zu erwarten:

¢ Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5
BNatSchG kann fir diese Arten im Regelfall davon ausgegangen werden, dass die
Okologische Funktion der von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs - und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

¢ Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) kann
fOr diese Arten grundsétzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population verschlechtert.

Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten

In Bayern vorkommende nach BNatSchG streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind
im Wirkraum des Projektes nicht nachgewiesen bzw. finden dort keine geeigneten Lebens-
rdume vor.

Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch das doérfliche Mischgebiet keine Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind. Es missen auch keine MaBnahmen zur kontinuier-
lichen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A.75 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahren-
zonen sowie Trinkwasserschutzgebieten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Paulushofenimwassersensiblen Karstgebiet befindet.

A.7.6 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten Immissionen (Gertiche, Staub und L&rm) auf durch die ordnungsgeméaf3e
Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen und sind als orts-
Ublich bzw. als mit der Planung einer landwirtschaftlich genutzten Halle sowie Wohnbebau-
ung vereinbar anzusehen.

Dartber hinaus wird auf den von der StraBe ausgehenden Verkehrslarm hingewiesen.

A.7.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bo-
dendenkmaler bekannt.
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkma-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.7.8 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
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A.8 Planinhalt

A.8.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick Flst.-Nr. 121
auf der Gemarkung Paulushofen. Die Flache umfasst etwa 0,8 ha auf und befindet sich in
Privatbesitz.

A.8.2 Planungsziele

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte des Bebauungsplans Nr. 99 dar:

»  Stadtebauliche Ordnung des Ortsrandes
=  Ermdglichung einer landwirtschaftlichen/gewerblichen Nutzung

=  Ermdglichung der Errichtung von Wohnbebauung in kleinem Umfang

A.8.3 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens zu vorliegendem Bebauungsplan wurden, ausgehend
von den oben genannten Planungszielen, Bebauungsvorschlage und Strukturkonzepte erar-
beitet, welche die angestrebte Entwicklung im Plangebiet aufzeigen.

Der oben gezeigte Bebauungsvorschlag stellt den Ausgangspunkt fir die Entwicklung des
vorliegenden Bebauungsplans dar.

Der Bebauungsvorschlag sieht am nordwestlichen Rand des Plangebiets ein Wohnhaus vor.
Der Uberwiegende, im sudlichen Bereich gelegene Teil weist zwei zu errichtende Hallen auf,
welche beide der Unterbringung von landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen sowie teil-
weise zur Zwischenlagerung von Feldfriichten dienen. Jedoch werden keinerlei larmkritische
technische Anlagen zur Trocknung etc. verbaut. Zudem soll an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze fir die Anpflanzung einer Ortsrandeingriinung ein Streifen von 3 m Breite frei-
gehalten werden.

Der Bebauungsvorschlag dient als Konzeptionsgrundlage fir den Bebauungsplan und spie-
gelt sich als Darstellung als Hinweis in der Planzeichnung wider.
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Zufahrt
Wohnhaus

Zufahrt
Schwerverkehr

Abbildung 5: Bebauungsvorschlag, o.M.
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A.8.4  Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Dorfgebiet (MD) geman § 5 BauNVO festgesetzt. Dies kann hier zur
Anwendung kommen, da neben einem Wohngebaude Hallen zur Unterbringung landwirt-
schaftlicher Gerate und Maschinen sowie teilweise zur Zwischenlagerung von Feldfrichten
geplant sind. Larmkritische Anlage zur Trocknung etc. werden nicht verbaut. Dartber hinaus
ist die dstlich angrenzende bestehende Bebauung als Teil des Ortskerns im rechtsverbindii-
chen Flachennutzungsplan ebenfalls als Dorfgebiet ausgewiesen.

Teil des Bebauungsplanes ist der Vorhabenplan, in dem geplante Anlagen bereits konkret
umrissen sind. Der Nutzungskanon gem. BauNVO fir ein Dorfgebiet wird im Hinblick auf den
Vorhabenbezug konkretisiert, darliber hinaus werden Grundflachen fiir die unterschiedlichen
Nutzungen festgesetzt.

Gemah § 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3-
lich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Geplant ist sowohl Wohnnutzung als auch landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet unter-
zubringen, die Zweckbestimmung des Dorfgebietes ist nach Auffassung der Stadt Beilngrie
auch unter folgenden MaBgaben gewahrt.

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen — Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaftensowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.
Diese Nutzungen sind im Vorhabenplan nicht vorgesehen und wiirden zum Teil dem geplan-
ten Charakter des Plangebietes sowie der angrenzenden Gebiete zuwiderlaufen.

A.8.5 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachen in den Baufenstern werden vorhabenbezogen auf 150 m2 (BF 1), 1.325 nm?
(BF 2) sowie 375 m? (BF 3) absolut begrenzt. Damit werden im Teilbereich Nord die Errich-
tung eines Wohnhauses sowie im Teilbereich Std die Errichtung einer gro3en und einer klei-
nen landwirtschaftlichen Nutzhalle erméglicht sowie angemessen beschrankt.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gemaf des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf
die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

Im Baufenster BF-1 des Dorfgebietsteilbereiches Nord werden als Héchstgrenze 2 Vollge-
schosse (ll) festgesetzt:

E+I1+DG=Il (DG kein Vollgeschoss)

E+DG=Il (DG als Vollgeschoss)
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Dachgeschoss — kein Vollgeschoss (nach BayBO)
Zuldssig sind < 2/3 der Geschossfldche mit
einer Raumhdhe von >/= 2,3 m

2. Vollgeschoss

Dachgeschoss als
2. Volligeschoss

1. Voligeschoss

1. Vollgeschoss

E+ DG =l E+1+D0G=1
Abbildung 6: Erldauterung Vollgeschosse

Dadurch wird gewahrleistet, dass sich der neue Baukérper in die umstehende Bebauung ein-
fagt, die durch maximal zweistéckige Wohngeb&ude bzw. Hofstellen geprégt ist.

Es wird festgesetzt, dass je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuléssig sind. Dies
orientiert sich an der in der Umgebung vorgefundenen Wohnungs- bzw. Nutzungsdichte.

Da in den Baufenstern BF-2 und BF-3 des Dorfgebietsteilbereiches Sid jeweils eine land-
wirtschaftlich genutzte Halle (mittel- bis langfristig) geplantist, wird hier von einer Festsetzung
der Vollgeschosse abgesehen.

Fur den Dorfgebietsteilbereich Nord wird ein Bezugspunkt (BZP) per Planeintrag festgesetzt,
auf welchen sich die weiteren Héhenmale im Baufenster BF1 beziehen. Der BZP liegt hier
bei502,7 Metern Giber Normalh6hennull (NHN), wobei die Oberkante des fertigen Fu3bodens
im Erdgeschoss (OK FFB) maximal 1,0 Meter dartber liegen darf. Die Wandhéhe wiederum
darf maximal 6,5 m, die Firsth6he maximal 9,0 m tGber der OKFFB liegen.

Fur den Dorfgebietsteilbereich Stid mit den geplanten landwirtschaftlichen Nutzhallen wird
ebenfalls ein BZP per Planeintrag im jeweiligen Baufeld BF2 bzw. BF 3 festgesetzt. Von dem
jeweiligen Bezugspunkt aus wird die Oberkante Gber Normalhéhennull definiert, die als Ma-
ximalmal3 zu verstehen ist, d.h. dieses MafR darf nicht durch bauliche Anlagen tberschritten
werden. Die Oberkante baulicher Anlagen wird auf eine Hé6he von 513,0 m beschrankt.

Die Begrenzung der Wand- sowie Firsth6hen stellt eine geordnete H6henentwicklung des
Plangebiets sicher. Sie ist so gewahlt, dass die Errichtung einer leistungsfahigen Benutzung
der Nutzhallen unter Wahrung des dérflichen Ortsbildes méglich ist. Flir das Dorfgebiet Teil-
bereich Nord ist die Wand- und Firsthéhe dementsprechend begrenzt, dass eine Bebauung
mit zwei Vollgeschossen bzw. einem Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss ermég-
licht wird. Bei zwei Vollgeschossen darf das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut
werden. Um dies zu gewahrleisten werden, wie vorstehend bereits beschrieben, zwei Volige-
schosse als Hochstgrenze festgesetzt.

A.8.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Festgesetzt werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1
BauNVO. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniiberdachun-
gen umbis zu 3 min der Tiefe mit einer Flache von bis zu 50 m? wird als zulassig festgesetzt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen nach Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Ab-
stédnde) Vorrang haben gegeniber den festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen. Art.
6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung.
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Die Festsetzung der Baugrenzenin den Baufeldern BF 1 und BF 3 orientiert sich an den dort
geplanten baulichen Anlagen und erméglicht im Falle des BF 1 einen angemessenen Spiel
raum bei der Positionierung des Wohngebaudes. Durch die festgesetzten Baugrenzenin Ver-
bindung mit den jeweils zulassigen Grundflachen wird sichergestellt, dass die Baukérper im
Dorfgebietkeine Uberdimensionierten Ausmal3e annehmen.

Zur Gewahrleistung des Einfligens in die ndhere Umgebung ist im Teilbereich Nord aus-
schlieB3lich die Errichtung von Einzelh&usern zulassig.

A.8.7  Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Als zulassige Dachformen werden im Dorfgebietsteilbereich Nord Satteldacher, Walmdécher
(einschlieBlich Zeltdacher), Pultdacher sowie Satteldacher, bei denen die Dachflachenin der
Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, festgesetzt, um Bauherren einen Spiel-
raum bei der Gestaltung der Baukdrper einzurdumen. Fir den Dorfgebietsteilbereich Sid
(BF2 und BF3), innerhalb dessen die Errichtung von land- und forstwirtschaftlichen Gebau-
den ermdglicht wird, sind Sattel-, Pult- und Flachdécher zulassig.

Fur den Dorfgebietsteilbereich Nord wird festgesetzt, dass Dachflachen von Satteldachern,
Walmdéachern (einschlieBlich Zeltdachern) sowie versetzten Satteldédchern mit einer Dach-
neigung von 10° bis 38°, Dachflachen von Pultdéchern mit einer Dachneigung von 5° bis 25°,
jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten sind.

Dartiber hinaus werden fr Garagen, untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B. Ter-
rassenuberdachung) und fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf
die Horizontale, als zulassig festgesetzt.

Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Dachaufbauten werden ausschlieBlich fur den Dorfge-
bietsteilbereich Nord als zulassig festgesetzt. Diese sind mit einem Satteldach oder Schlepp-
dach auszufihren.

Es wird festgesetzt, dass grelle Farben sowie glanzende oder stark reflektierende Materialien
als Dacheindeckung und fur die Gestaltung der Fassaden unzuldssig sind.

Die Festsetzungen der zulassigen Dachformen und -neigungen, Dachaufbauten und Zwerch-
giebel sowie Fassadenmaterialien dienen der Schaffung eines harmonischen Erscheinungs-
bilds des Baugebiets sowie dem Einfligen in die Umgebung.

A.8.8 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig ist, jedoch nicht in der mind. 3 m
breiten Vorgartenzone entlang der ForststraB3e sowie dem Frinzenhillweg.
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A.8.9 Grunordnung und Bodenschutz

A.8.9.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnenin Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch as
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaBnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Durchgriinung

Durchdie Pflanzung von Gehdlzstreifen innerhalb der als ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*festgesetzten Flachen werden die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild minimiert. Der Gehdlzstreifen ist in einer Breite von 3,0 m (1-
reihig) anzulegen. Es sind die in der Artenliste aufgefihrten Straucher zu verwenden.

Im Dorfgebietsteilbereich Nord sind bei der Errichtung von Wohnbebauung je voller 200 m?
Grundsticksflache ein Laub- /Obstbaum oder zwei Strducher gemal der Artenlisten in der
angegebenen Mindestpflanzqualitéat zu pflanzen und zu erhalten. Zwischen den Baumen ist
ein Abstand von mind. 8 m und zwischen den Strauchern ein Abstand von mind. 1 m einzu-
halten. Die Standorte sind frei wahlbar.

Allgemein

Die grinordnerischen MaBnahmen sind spatestens in der nédchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstlicke ist entspre-
chend den grinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen undin dieser Weise dauerhaft zu
erhalten und artentsprechendzu pflegen sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechendnach-
zupflanzen.

Die Versiegelung der Flachen ist auf ein Mindestmaf3 zu beschréanken. Nicht Gberbaute Fl&
chender bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
zu begrinen, zu pflegen und zu erhalten.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstick oberflachig und méglichst breitflachig Gber eine
belebte Bodenschichtzu versickern.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Stréduchern sind die gesetzlichen Bestimmungen im
Hinblick auf die vorgeschriebenen Grenzabstande zu berticksichtigen (AGBGB Art. 47 ff.).
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Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemans DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

FUr notwendige VerflllungsmaBnahmen und Gelandemodellierungenist ausschlieBlich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.
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A.8.9.2 Artenlisten
A) Béaume fur private Griinflachen

Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm)

Acer campestre 'Elsrijk' Feldahorn 'Elsrijk’

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Catalpa bignonioides ,Nana*“ Trompetenbaum

Malus in Arten und Sorten Zierapfel
Sorbus aria 'Magnifica' GroBlaubige Mehlbeere
Obstb&dume

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8-10 cm)

Apfel (Sorten) Birnen (Sorten)

Walnuss Zwetschge

B) Straucher fiir private Grunflachen

(Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60-100 cm, aus der Herkunftsregion 5.2 ,Schwabische
und Frankische Alb“)

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Coryllus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

A.8.10 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Grundlage fur die naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe stellt die anzuwendende
Eingriffsregelunggem. §§ 13, 14 und 15 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB dar.

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
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Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2. erweiterte Auflage Januar 2003, Min-
chen)' herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung. Dieser Leitfadenist Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.8.10.1 Bewertung des Bestandes

Das festgesetzte Dorfgebietumfasst eine Flache von ungeféhr 0,75 ha. Diese weist eine fl&
chendeckende landwirtschaftliche Nutzung auf, sodass das komplette Dorfgebiet bilanziert
wird.

Bilanziert wird die Flache nach dem Leitfaden ,,Bauenim Einklang mit der Natur®. Laut diesem
falltdas Gebietunter Kategorie | Typ B. Das bedeutet es werden Gebiete geringer Bedeutung
flr den Naturhaushalt mit einem mittleren Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad tberplant.

A.8.10.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden fiir die Bebauung absolute Grundflachen festge-
setzt. Die zulassige Grundflache (GR) fir Wohngebaude betragt 150 m2im Dorfgebietsteil-
bereich Nord, die zulassige Grundflache fir land- und forstwirtschaftliche Gebaude betrégt
1.325 m? im Dorfgebietsteilbereich Stid, Baufeld 2 und die zuldssige Grundflache fir land-
und forstwirtschaftliche Gebaude betragt 375 m? im Dorfgebietsteilbereich Sid, Baufeld 3.
Daraus ergibt sich eine GRZ von 0,25 berechnet auf die Baugebietsflache von 7.540 n?

Die Intensitat des Eingriffsist vor allem abh&angig von der Anordnung und Dichte der geplan-
ten Bebauung. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung legt tber-
schlagig auch das Maf3 der Auswirkungen auf Natur und Landschaft fest. Im Dorfgebiet wer-
den Baufenster festgelegt. Die innerhalb der Baufenster versiegelte Flache entspricht einer
GRZvon 0,25. Somit weistdas Dorfgebiet einen mittleren Versiegelungs- oder Nutzungsgrad
auf und zahlt zum Typ B. Aufgrund der notwendigen Wegeverbindungen zu den Lagerhallen
wird von einer mittleren Versiegelungsrate ausgegangen. Mit einer mittleren Versiegelungs-
rate geht der Verlust der Schutzgutfunktionen einher.

A.8.10.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt der Leitfaden fol-
gende Spanne vor:

Gebiete der Kategorie |, Typ B: 0,2-0,5

Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Berlicksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen. Die Vermeidungsmaf3-
nahmen sind in Kap. B.4.1. ausfihrlich beschrieben. Im Hinblick auf die ermdglichte Versie-
gelung wird unter Berlcksichtigungder festgesetzten VermeidungsmaBnahmen ein Kompen-
sationsfaktor von 0,4 angesetzt.

' Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. https:/www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf [Zugriff:25.11.2019]
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A.8.10.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsbilanzierung Paulushofen
Bestand: Kategorie |

Flache GRZ | Eingriffsschwere| Faktor Ausgleichsbedarf
landwirtschaftliche Flache | 7.540 m2| 0,25 Typ B 0,4 3.016 m?

Gesamt 7.540 m? 3.016 m?

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla
che von 3.016 m? erforderlich.

A.8.10.5 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Der Ausgleich wird auf externen Fléchen realisiert. Hierzu werden Teilstlicke der Grundsti-
cke Flst.-Nrn. 159, 160 und 161 herangezogen.

Der Ausgleich von 3.016 m? findet angrenzend an eine bereits bestehende Ausgleichsfléche
auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 160 und 161 statt. Zurzeit wird die Ausgleichflache landwirt-
schaftlich genutzt. Anliegend befinden sich westlich und dstlich ebenfalls landwirtschaftliche
Flachen und stdlich, durch einen Feldweg abgetrennt, ein Waldbestand.

Die Ausgleichflache grenzt an eine bereits 2019 angelegte Ausgleichsflache. Diese wurde
bereits als extensives Grlinland angelegt. Die flr das Vorhaben benétigte Ausgleichsflache
ist ebenfalls als extensives Griinland anzulegen und zu bewirtschaften. Hierfr ist regionales
Saatgut mit einem Krauteranteil von mindestens 30% der Herkunftsklasse 16 anzuséaen.

Die Flache darf weder gedlingt noch mit chemischen Pflanzenschutzmitteln behandelt wer-
den. Eine ein- bis zweimalige Mahd nach dem 01.07. ist vorgesehen. Das Schnittgut ist un-
mittelbar nach der Mahd abzufahren bzw. ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Flache ist dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes zur Verflgung zu stellen. Andere
Nutzungen sind unzulassig.

A.8.11 ErschlieBung, Léschwasser, Niederschlagswasserversickerung und
Entwasserung

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt Gber die bereits vorhandene Forst-
straBBe. Eine weitere ErschlieBungsstra3e wird nicht bendtigt.

Als Teil der ErschlieBung fur die geplante Nutzung ist der Léschwasserbedarf zu ermitteln
und die Versorgung mit dem Zweckverband und dem Brandschutz am Landratsamt Eichstatt
vom Vorhabentrager abzustimmen. Die Léschwasserbedarfsberechnung und der Nachweis,
dass die Loschwasserversorgung gewahrleistet ist, ist den Bauantragsunterlagen beizufu-
gen.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstlck oberfldchig und méglichst breitflachig tGber eine
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belebte Bodenschicht zu versickemn. Hinsichtlich der Entwasserung der Baugrundstiicke wird
auf die Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwas-
serungssatzung — EWS) in der derzeit glltigen Fassung verwiesen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmutzungsgrad zu berticksichti-
gen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich, wenn die Vorgaben der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der TRENGW (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser) eingehalten werden.

Hinsichtlich der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie hat sich der Netzbetrei-
ber Bayernwerk im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgendermaBen geduBert:

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sol-
len neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich frihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach
§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdka-
bel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gultigen Héhenangaben der ErschlieBungsstralBen bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

e Flr die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster
zur Verfliigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachti-
gungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen flir Kabelhausanschliisse nur marktibliche Einfiih-
rungssysteme, welche bis mind.1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
nachweise sind vorzulegen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online lber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https.//meine-planaus-
kunft.de/LineRegister/extClient ?theme=bag.?

Hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur hat sich
die Vodafone Kabel Deutschland GmbH im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgender-
mafBen geduBert:

2 Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Parsberg vom 12.03.2021
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Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.?

A.8.12 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Dorfgebiet 7.540 m? 94 %
Private Grinflache (Ortsrandeingriinung) 509 m2 6 %
Flache gesamt 8.049 m? 100 %

3 Stellungnahme Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 25.03.2021
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Im SGdwesten des Ortsteils Paulushofen gibt es Bestrebungen, einen innerhalb des gewach-
senen Ortskerns gelegenen Landwirtschaftsbetrieb an den siidwestlichen Rand des Ortsteils
zu verlagern. Die Aufstellung eines Bebauungsplans wird hier notwendig, da das Plangebiet
dem AuBBenbereich zuzuordnen und somit gegenwartig kein Baurecht vorhanden ist.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundsttick Flst.-Nr. 121.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Ortsteil Paulushofen liegt sidéstlich des Hauptorts Beilngries. Innerhalb Paulushofen
liegt das Plangebiet am siidwestlichen Ortsrand.

Durch die geplante Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebs an den sidwestlichen Ortsrand,
wird es zu einem Neubau von einer Maschinenhalle und weiteren kleineren Gebauden kom-
men.

Eine Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebs an den Ortsrand kann zu einer Minimierung
des Konfliktpotentials im Ortskern flihren.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfigt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstlck Flst.-Nr. 121
auf der Gemarkung Paulushofen.

FUr den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2  Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgenderma3en berlcksichtigt:

= Baugesetzbuch,insb.§ 1 Abs. 6 Nr. 7 (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergénzende
Vorschriften des Umweltschutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1
(Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Fldchen und MaBnahmen far den Ausgleich
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= BNatSchG, insb. § 14i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile
von Natur und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen)
und § 44 (Artenschutz) sowie

BayNatSchG, insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Land-
schaftsbestandteile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetz-
lich geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaB3nahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grinordnerischer Ma3nahmen zur Minimierung von Eingriffenin den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

*  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, dain Bezug auf Larmemissionen bereits vor-
belastet

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- VermeidungsmaBnahmen, umschéadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen

=  WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewésser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werdenkdnnen

- Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstick Gber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Schaffung eines Regenrlckhaltebeckens
= BayDschG

- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind
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- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Natura-2000-Gebiete. Das néachst-
gelegene FFH-Gebiet liegtin 1,2 km Entfernung nérdlich entlang der Altmihl, demnach be-
steht kein raumlich funktionaler Zusammenhang und somit keine Beeintrachtigung.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich, wie das gesamte Stadtgebiet von Beilngries, im Naturpark Alt-
muUhltal. Das Plangebiet liegt jedoch auBBerhalb der Schutzzone ,Naturpark Altmahltal®.
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Abbildung 7: Darstellung Schutzgebiete — Naturpark ,,Altmiihltal“ (griine Strichschraffur), Landschafts-

schutzgebiet (griine Punktschraffur) | Plangebiet (blau-gestrichelte Ellipse); Kartengrundlage: Bayer. Lan-
desamt fiir Umwelt, Bayerische Verm.-verwaltung, EuroGeographics 2020

Des Weiteren befindet sich in einer Entfernung von ca. 1Tkm das Landschaftsschutzgebiet
»ochutzzone im Naturpark ,Altmihltal“ (LSG-00565.01).

Weitere Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts oder Wasserrechts (Wasserschutz-
gebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets und werden
daher durch die Planung nicht berlhrt.

B.1.2.4 Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein amtlich kartiertes Biotop.
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B.1.2.5 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Region Ingolstadt (10)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplanes Region 10
Ingolstadt sind ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.7.1.2) beschrie-
ben und werden mit der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

B.1.2.6 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

’_

Abbildung 8: Ausschnitt Digitalisierung des wirksamen Flachennutzungsplanes (Stand 06/2020)

Die Uberplanten Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der
Stadt Beilngries als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit
der geplanten Ausweisung eines Dorfgebiets nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickeln I&sst, ist dessen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

B.1.2.7 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt (Bearbeitungsstand
Februar 2010) innerhalb der naturrdumlichen Einheit,,Hochflache der Stdlichen Frankenab®
(Nr.082-A). Es liegt auBerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.
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[ Naturraum
Schwerpunktgebiet

0 10 Kilometer

Abbildung 9: ABSP Schwerpunktgebiet ,,Altmuhltal“

Beilgries liegt innerhalb der BayernnetzNatur mit den Projekten 357 ,Jura 2000“ und Nr. 196
LAltmUhltal-Verbundsystem Trockenbiotope im Landkreis Eichstatt®.

B.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

B.2.1.1 Flache

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Ortsrand des Ortsteils Paulushofen. Es schlief3t
angrenzend an ein bereits bestehendes Dorfgebiet an. Derzeitist das Plangebiet landwirt-
schaftlich genutzt.
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Abbildung 10: Plangebiet (eigene Aufnahme)

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol
gende Kapitel.

B.2.1.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planebiet wird zurzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Auf der benachbarten
Flurnummer (FI.Nr. 122) besteht bereits ein landwirtschaftlicher Betrieb, dieser schlieBt direkt
an das Siedlungsgebietan. Auch die Neuerrichtung der Lagerhalle und der Wohnhauser wirkt
als Erweiterung des Siedlungsgebiets.

Aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer artenarmen Flora auszuge-
hen. Als Eingrinung besteht zum Nachbargrundstick ein kleiner Gehdlzstreifen, der fir Ge-
holz britende Artenrelevant sein kann. Das Vorkommen typischer Arten der offenen Feldflur
wie Feldhasen oder Rehe ist nicht auszuschlieBen. Aufgrund der weitrdumig offenen Land-
schaft besteht fir vorkommende Tierarten ausreichend Ausweichpotential.

Das Plangebiet hat insgesamt keine groBe Bedeutung fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt.

B.2.1.3 Boden

Die im Plangebiet vorkommende Bodenart ist Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra
fusca (105) aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Ton UGber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonat-
gestein).
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Abbildung 11: Ausschnitt der Ubersichtsbodenkarte Bayern, o. MaBstab

Der Boden ist aufgrund des Einsatzes von Dlnger und Pestiziden im geringen Maf3e vorbe-
lastet. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaf-
tung teilweise eingeschrankt sind.

Das Planebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.4 Wasser

In ca. 200m Entfernung befindet sich ein Regenrickhaltebecken. Die Altmihl befindet sich in
ca. 1,5km Entfernung in nérdlicher Richtung. Das nachstgelegene festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet befindet sich daher ebenfalls in ca. 1,0 km Entfernung. Das né&chstge-
legene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich in knapp 2,0 km Entfernung nordéstlich.

Uber die Hohe und Beschaffenheit des Grundwassers liegen dem Verfasser keine Erkennt-
nisse vor.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln kann es zu Schadstoffeintragen in
das Grundwasser kommen. Von den umliegenden StraBen kann das im Winter verteilte
Streusalz z. B. Uber Sprihnebel in den Vorhabenraum eingetragen werden.

Der Planungsraum hat eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

B.2.1.5 Luft und Klima

Fur das Lokalklima hat das Plangebiet aufgrund der Gebietsgré3e wenig Bedeutung. Grof3e
Frischluftbahnen in der Umgebung sind die Talrdume von Altmihl und Main-Donau-Kanal,
die die kleinklimatische Situation beeinflussen. Die im Gebiet vorhandenen Gehdlze wirken
sich positiv auf das Schutzgut aus.

Eine Vorbelastung bestehtdurch dentemporaren Eintrag von Staub sowie Diinge - und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Durch landwirtschaftliche Nutzungen sind lufthygienische Vorbelastungen nicht auszuschlie-
Ben.

Das Plangebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.6 Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die leichte bewegte Landschaft der Albhochflache gepragt.
Paulushofen befindet sich unmittelbar am Rand der Hochflache, kurz vor der steilen Talflanke
des Altmuhltales. Die Albhochflache wird von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ge-

pragt.

Im Gegensatz zum Altmahltal hat die Hochflache keine besondere Bedeutung flr das Schutz-
gut Landschaft.

B.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fir das Schutzgut auf.
B.2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

FUr die landschaftsbezogene Erholung ist der Planungsraum aufgrund der intensiven Nut-
zung nur bedingt geeignet. Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von Staub-, Larm-
und Luftschadstoff- sowie eventuell Geruchsemissionen aus der angrenzenden als auch der
zuklnftigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Verkehrsaufkommen auf der StaatsstraBe 2229 (5.775 Kfz/Tag), welche sich ca. 300 m
entfernt vom Untersuchungsraum befindet mindert die Erholungseignung der Landschaft in
geringem Mal3e.

Der Vorhabenraumist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.2.2.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Geman
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger odervoribergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.
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Zu prifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

» Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

=  Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Artund Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

» Risikenflrdie menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natirlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzglter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wisse nsstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise mdglich ist.

B.2.2.2 Flache

Innerhalb der 0,75 ha des Geltungsbereichs werden Grundflachen mit einer Gesamtgréie
von 1.850 m2 sowie eine Grlnflache zur Einbindung in die Landschaft von 509 m? festgelegt.
Aus der zulassigen Grundflache ergibt sich eine GRZ von 0,25. Die zulassige Grundflache
des Dorfgebietes kann darliber hinaus zu 50% durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO Uberschritten werden. Demnach kann inner-
halb des Plangebiets eine Flache von bis zu 2.775 m? durch bauliche Anlagen versiegelt
werden.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erldutert werden.

B.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen vol-
standig verloren. Der Verlust des vorhandenen Lebensraumes durch die Nutzung als Dorf-
gebietwirdim Zuge der KompensationsmaBnahmen auf einer externen Flache ausgeglichen.
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Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedochin der Umgebung Ersatzlebe nsraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintréachtigungen von Tier-
lebensraumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die StraBen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Durchgriinung des Dorfgebiets bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in de m entstehenden Hausgarten
bzw. an den landwirtschaftlichen Lagergebauden geeignete Habitatsstrukturen finden undin
das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszugehen, dass klnftig vorwiegend Kulturfolger
und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.4 Boden

Der Boden im Geltungsbereich ist durch die Ortrandlage und die vorherrschende intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowohl durch Feinstaub als auch durch Diingemitteleintrag vor-
belastet. Durch die nahezu vollstandige Versiegelung wird das Schutzgut Boden nachhaltig
beeintrachtigt.

Der gewachsene, belebte Boden wird in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung durch die Planung beeintréchtigt. Der Versiegelungsgrad ist als hoch ein-
zustufen, da nahezu der gesamte Geltungsbereich versiegelt wird.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbuBen firden Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaBnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hoérde anzuzeigen.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem mittleren bis hohen Eingriffin das Schutzgut.
B.2.2.5 Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit ne gative Auswirkun-
gen flir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fiihrt auBerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieBende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
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Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.6 Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten sowie den Betriebszeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung
durch Staub und den Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.7 Landschaft

Aufgrund der Ortsrandlage wirkt sich die Bebauung negativ auf Landschaftsbild aus. Das
Plangebiet wird einen Teilbereich des Ortrandes von Paulushofen bilden.

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen wird sichergestellt, dass das Plange-
biet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt (Pflan-
zung standortgerechter Baume und Stréucher, Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen).

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgtter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fir das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die Planung fahrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.
B.2.2.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Geréteeinsatz bzw. durch tem+
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Es sind keine erheblichen Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch zuséatzliche Larm-
oder Geruchsemissionen zu erwarten.
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Aufgrund der bereits angrenzenden Hofbetriebs, kommt es nicht zu einer zusatzlichen Belas-
tung durch den landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
B.2.2.10 Wechselwirkungen

Den gréBten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die Bodenversiegelung
dar, die sich nicht nur auf die Schutzglter, sondermn auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

B.2.2.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert. Schmutzwéasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauervon 1.600-
1.649 h/Jahr Gber sehr glinstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.* Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemal Bebauungsplan méglich.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus hydrogeologischer, geologischer und wasserwirt-
schaftlicher Sicht nicht méglich (vgl. Energieatlas Bayern).

B.2.2.12 Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorldufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenbereiche. Dadas Niederschlagswasser vor
Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfélligkeit hinsichtlich der Gefahr von
Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Stadtgebiet Beilngries gehdrt zu keiner Erdbebenzone, d.h. die Anfélligkeit gegentber
dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist du3erst gering.

4 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung—Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hwa&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff:25.11.2019]
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B.2.2.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen flhren kénnte.

B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Woirde die Planung nicht durchgeflhrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf
die Schutzgulter auswirken. Fir die Verlagerung der Lagerhalle sowie der Errichtung von
Wohngebauden miisste ein anderer Standort gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer
alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber
auch héheren Auswirkungen auf die Landschaftund den Naturhaushalt fGhren.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wiirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien entsprechend der potenziellen nattrlichen Vegetation ein geschlossener
Waldgersten-Buchenwald entwickeln.

B.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffs erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes. Dieses befindet sich am Ortsrand direkt angrenzend an die bestehende Bebauung und
ist bereits erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zusam-
mengefasst.

Tabelle 3: MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Flache » sparsamer Gebrauch der Fl&che // verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von stand-
biologische Vielfalt ortgerechten Gehdlzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschédigender Anlagen oder Bauteile
» Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

Boden = Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenverdnderungen

» Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

Wasser » geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
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» Entwasserungim Trenn-System
= gréBtmaogliche Niederschlagsversickerung

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
» Anpflanzen von Gehélzstrukturen als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes

Kultur-/ Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)
Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der LA&rmemissionen
séelngl(kaesundhelt/ = Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets
evolkerung = Verwendung von L&rm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.4.2  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs istin Kap. A.8.10. ausfihrlich beschrieben. Der aktu-
elle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort am 10.06.2020
und Luftbildauswertungen eingestuft. Geman der Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren im Leitfaden wurde der Ausgleichsbedarf flr die auszugleichende Flache entspre-
chend der festgestellten Kategorien und dem geplanten Versiegelungs- und Nutzungsgrad
ermittelt. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 3.016 m2.

Tabelle 4: Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung Paulushofen
Bestand: Kategorie |

Flache | GRZ| Eingriffsschwere| Faktor Ausgleichsbedarf
landwirtschaftliche Flache | 7.540m2| 0,25 Typ B 0,4 3.016 m?

Gesamt 7.540 m2 3.016 m2

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fiir Natur und Landschaftsbild sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

B.4.3  Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen
Der Ausgleich findet auf Teilflachender FIst.-Nrn. 159, 160 und 161 statt.

B.5 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die landwirtschaftlich genutzte Halle wird aufgrund des Konfliktpotentials innerhalb der Ort-
schaft an den Ortsrand verlegt. Hierbei ist eine Versiegelung von Flachen unumg anglich. Da
es sich um eine Verlegung eines bereits bestehenden Betriebes handelt wurden keine Alter-
nativméglichkeiten gepruft.
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B.6 Zusatzliche Angaben

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

FUr die Bewertung der Umweltbelange wurden online verfligbare Datenquellen des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt herangezogen. Fir die Beurteilung des Kompensationsbe-
darfswurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft” des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt verwendet (2. erweiterte Auflage Januar 2003, Miinchen). Des Wei-
teren erfolgte am 10.06.2020 vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fir die Schutzgdter.

Tabelle 5: Priiffaktoren fiir die Schutzgiiter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Vorkommen und Betroffenheit von geschittzten Tier- und Pflanzen-
arten,

Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vieffalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

Boden * Baugrundeignung
= Versiegelungsgrad
= Vorhandensein von Altlasten
= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

W .
asser » Einfliisse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat
= Frischluf h -
Luft / Klima rischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur-/ Sachgiter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern
Mensch und » L&rm- und Geruchsemissionen

u . .y . .
el Gee el s Bee):]roffenhen von flr die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
volkerung 9

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Fur die Bauleitplanung standen im Wesentlichen gute, aktuelle Daten und Planungsgrundla
gen zur Verflgung, sodass die Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ohne
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Probleme mdglich war. Lediglich zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.6.3

Es ist Aufgabe der Stadt Beilngries, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tGiberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln undin der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Die Ausfihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalB3nah-
men sollte von der Stadt Beilngries erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.6.4

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Referenzliste mit Quellen

Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

= QOrtseinsichtam 10.06.20

Tiere, Pflan- = Bayerisches Landesamt flir Digitalisierung, Breitoand und Vermessung (LDBV)

zen,
biologische
Vielfalt

(2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. htips/geoportal.bayern.de/bayernat-
las/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff: 10.06.20]

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Viewer).
http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 10.06.20]

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.
http:/Awww.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/ifu_boden_ftz/in-
dex.htmi?lang=de [Zugriff: 09.06.20]

Wasser

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. htfps //geoportal. bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff: 09.06.20]
LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http/www.umweltatlas.bay-

ern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/index.html?lang=de
[Zugriff: 09.06.20]

Luft / Klima

Ortseinsichtam 10.06.20

LDBV (2012): BayernAtlas. Topograohische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNodes=11,122
[Zugriff: 09.06.20]

Mensch und
seine
Gesundheit

Ortseinsichtam 10.06.20

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. htfps //geoportal. bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bgl ayer=atkis [Zugriff: 09.06.20]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNodes=11,122.
[Zugriff: 09.06.20]

Landschaft

Ortseinsichtam 10.06.20

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. htfps //geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff: 09.06.20]
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Kultur- und LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geoportal.bay-
sonstige ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&catalogNo-
Sachguter des=11,122 [Zugriff: 09.06.20]

» Bayerisches Staatsministerium flr Wirtschaft, Energie und Technologie: Ener-
gie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nutzungsmdg-
lichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-kar-
ten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff:
09.06.20]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.): Zuord-

sonstige nung von Orten zu Erdbebenzonen. https //www.gfz-pots-
Quellen dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 09.06.20]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch der
naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad Godes-
berg (Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbstverlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das
Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur und
Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedlung Gerneth® mit integriertem Grun-
ordnungsplan der Stadt Beilngries beschreibt und bewertet gemaf §§ 2, 2a BauGB den ak-
tuellen Umweltzustand des Plangebiets sowie die mdglichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens. Der Umweltberichtinformiert die Offentlichkeit hierliber und sollden betroffenen Biir-
gern eine Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus wir-
kungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter sind als nicht erheblich anzusehen. Die vor-
habenspezifische Belastung ist fir das Schutzgut Mensch sowie Luft und Klima als gering
und fir das Schutzgut Wasser sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering bis
mittel einzustufen. Eine mittlere Erheblichkeit besteht bei dem Schutzgut Boden sowie Land-
schaft, die aus der zunehmenden Versiegelung sowie resultiert. Zusammengefasst stellt das
Vorhaben einen belastbaren Eingriff in die Schutzgiter dar, da der eine relativ geringe Wer-
tigkeit fUr die Schutzglter aufweist.

Die Bodenversiegelung stellt den gréBten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebiets zu. Die erforderlichen
Erdbewegungen sind als mittel bis hoch einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzungen so-
wie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu deutlich aufgewerteten Bio-
topflachen, erganzt durch weitere Pflanzungen, kénnen die ungunstigen Auswirkungen der
Errichtung der Lagerhalle auf die einzelnen Schutzgdter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriffin Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein MaB3nahmenkonzept auf einer externen Planungsflache ausge-
glichen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. |
S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndertdurch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S.1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geédndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.

S. 82,BayRS 791-1-U), zuletzt gedndertdurch § 1 des Gesetzesvom 23.06.2021 (GVBI.
S. 352)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

Gemeindeordnung (GO)inder Fassung der Bekanntmachungvom?22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) inder in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdéffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setzvom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

Verzeichnis der Anlagen

1080 - 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth“in Paulus-
hofen mit integriertem Grinordnungsplan — Planblatt (Planfassung: 21.07.2021)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

bestehend aus folgenden Planunterlagen zum Vorhaben:

Vorhaben & ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth® in
Paulushofen, Plan-Nr. 1, Planinhalt: ErschlieBungsplan (Stand: 21.04.2021)

Vorhaben & ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth® in
Paulushofen, Plan-Nr. 2, Planinhalt: Ansichten / Schnitte (Stand: 21.04.2021)
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