TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen — Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzuldssig festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflache wird durch Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren
Zufahrten, Nebenanlagen geman des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die
zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

2.2 Die zulassige Grundflache (GR) fiir Wohngebaude betragt 150 m?im Dorfgebietsteilbereich Nord,
Baufeld 1.

2.3 Die zulassige Grundflache fiir land- und forstwirtschaftliche Gebaude betragt 1.325 m?im Dorf-
gebietsteilbereich Sud, Baufeld 2.

24 Die zulassige Grundflache fir land- und forstwirtschaftliche Gebaude betragt 375 m? im Dorf-
gebietsteilbereich Std, Baufeld 3.

25 Im Dorfgebietsteilbereich Nord werden als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt:

E+I1+DG=Il
E+DG=Ill

(DG kein Vollgeschoss)
(DG als Vollgeschoss)

2.6 Je Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

2.7 Im Dorfgebietsteilbereich Nord darf die Oberkante des fertigen FuBbodens (OK FFB) von
Hauptgebauden im Erdgeschoss eine Héhe von 1,0 m Giber dem im Baufeld 1 per Planeintrag
festgesetzten Bezugspunkt (BZP) nicht Gberschreiten.

2.8 Die Wandhdhe von Wohngebauden darf im Dorfgebietsteilbereich Nord einschlieBlich Kniestock
eine Héhe von 6,5 m, gemessen an der Auftenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der OK
FFB im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten.

2.9 Die Firsthéhe von Wohngebauden darf im Dorfgebietsteilbereich Nord eine Héhe von 9,0 m,
bezogen auf OK FFB im Erdgeschoss, nicht iberschreiten.

2.10 Im Dorfgebietsteilbereich Stid, BF 2 und 3, darf die Oberkante (OK) baulicher Anlagen eine Héhe
von 513,0 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Fliche, Bauweise

3.1 In den Dorfgebietsteilbereichen werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und
Terrassenlberdachungen um bis zu 3 m in der Tiefe mit einer Flache von bis zu 50 m? wird als
zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3.2 Im Dorfgebietsteilbereich Nord ist ausschlieRlich die Errichtung von Einzelhdusern zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

4.1 Dachformen: Im Dorfgebietsteilbereich Nord sind fur Haupt- und Nebengebaude Sattel- und
Pultdacher, Walmdacher einschlielich Zeltdacher sowie Satteldacher, bei denen die Dachflachen
in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, zulassig.

4.2 Dachformen: Im Dorfgebietsteilbereich Stid sind fur Haupt- und Nebengebéude Sattel-, Flach- und
Pultdacher zulassig.

4.3 Im Dorfgebietsteilbereich Nord sind Dachflachen von Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie
versetzten Satteldachern mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Pultd&cher mit einer
Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

4.4 Fir Garagen, untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrasseniiberdachungen, sowie
fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

4.5 Dachaufbauten und Zwerchgiebel:
451 Im Dorfgebietsteilbereich Nord sind Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Dachaufbauten zul&ssig.

452 Dachaufbauten im Dorfgebietsteilbereich Nord sind mit einem Sattel- oder Schleppdach
auszufihren.

4.6 Grelle Farben sowie glanzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und
fur die Gestaltung der Fassaden unzuléssig.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude

0.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch auerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nicht in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der
Forststralle und dem Frinzenhillweg.

Grinordnung und Bodenschutz

6.1 Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend
den grunordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten
und artentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend nachzupflanzen.

6.2 Im Dorfgebietsteilbereich Nord sind bei der Errichtung von Wohnbebauung je voller 200 m? Grund-

stlicksflache ein Laub-/Obstbaum oder zwei Straucher geman der Artenliste zu pflanzen.

6.3 Die Anpflanzung der Geholze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode erfolgen.

6.4 Die Versiegelung privater Flachen ist auf ein Mindestmaf zu beschranken. Nicht Gberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von ErschlieRungs- und Stellplatzflachen
zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

6.6 Das von den Dachflichen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist oberflachig und moglichst breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Ausgleichsflache

71 Fir die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth* in Paulushofen besteht ein Ausgleichsbedarf von
3.016 m?.

7.2 Dieser Ausgleichsbedarf wird entsprechend der Plandarstellung durch die naturschutzfachliche

Aufwertung auf den Flurstiicken Nrn. 159, 160, 161 der Gemarkung Paulushofen erbracht.
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FESTSETZUNGEN ALS PLANZEICHEN DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

1. Art der baulichen Nutzung ;
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1 '

1.2.1. Dorfgebiete T
(§ 5 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 121 Flurstucksgrenzen, Flursticksnummern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.5. Baugrenze
Vermessungspunkt in Metern iber Normalhéhennull (NHN)
9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9. Private Grinflachen $ Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen in Metern Giber NHN

BZP: 501,5 NHN

13. Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
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13.1.  Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zur Vorhaben (mit Beschriftung)
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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15. Sonstige Planzeichen
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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SATZUNG

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung furr den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth® in
Paulushofen fiir den Bereich stidwestlich der Forststralle als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ..................... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1.000,
2. Textlichen Festsetzungen und
3. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

8. Artenliste

Far die festgesetzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Zu verwendende Baume, PflanzgréRe Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang: 16-18 cm; Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb“

Acer campestre ,Elsrijk’
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Catalpa bignonioides

Malus in Arten und Sorten
Sorbus aria ,Magnifica’

Feldahorn ,Elsrijk’
Saulen-Hainbuche
Trompetenbaum
Zierapfel

GroRlaubige Mehlbeere

Zu verwendende Obstbdume, Pflanzgré3e Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 8-10 cm; Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb*“

Walnuss
Zwetschge

Apfel Sorten
Birnen Sorten

Zu verwendende Strducher, 2x verpflanzt, GréBe: 60-100 cm;
Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb*“

Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkirsche

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Coryllus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Feldrose

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Rosa arvensis
Rosa canina
Vibumum lantana

HINWEISE:

e Entwédsserung: Fur die Entwasserung des Baugrundstucks wird auf die Satzung fur die
offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwésserungssatzung — EWS) in
der derzeit glltigen Fassung verwiesen.

2. Loschwasser: Als Teil der ErschlieRung fur die geplante Nutzung ist der Loschwasserbedarf
zu ermitteln und die Versorgung mit dem Zweckverband und dem Brandschutz am Landrats-
amt Eichstatt vom Vorhabentrager abzustimmen. Die Léschwasserbedarfsberechnung und
der Nachweis, dass die Loschwasserversorgung gewahrleistet ist, ist den Bauantragsunterla-
gen beizufugen.

3. Stellpldtze: Fir die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries Gber die Zahl, Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStellS) in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.

4. Niederschlagswasserversickerung: Bei der Versickerung des gesammelten Nieder-
schlagswassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln
(TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu bertcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Paulushofen im wassersensiblen Karstgebiet befindet.

5. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

6. Landwirtschaftliche Emissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgemager Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

7. Pflanzabstande: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu berucksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

ERLAUTERUNG
BAUHOHEN

Maximal mégliche Bauhéhen fiir Dorfgebietsteilbereich Nord:
FH max: 9,0 m Gber OK FFB

- Fisthdhe —

oG Wandhshe

EG

OK FFB mpk. 1,0 m iiber BZP

Keller

fertiger FuBboden (FFB)

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 23.01.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth“ in Paulushofen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth“ in Paulushofen in der
Fassung vom 23.01.2020 hat in der Zeit vom 23.02.2021 bis 26.03.2021 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth® in Paulushofen in der
Fassung vom 23.01.2020 hat in der Zeit vom 23.02.2021 bis 26.03.2021 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth® in Paulushofen in der Fassung vom
21.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.06.2021 bis 16.07.2021 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth” in Paulushofen in der Fassung vom
21.04.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2021 bis
16.07.2021 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 99
LAussiedelung Gerneth“ in Paulushofen gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.07.2021 als
Satzung beschlossen.

12 AUG. 2021

Beilngries, den .............

/

~{Erster-Bargermeister-  Anton Grad

2. Burgermeister

12l 4 %a%

7) Ausgefertigt

02 SEP. 2021

Beilngries, den .7...........

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Aussiedelung Gerneth* in Paulushofen wurde

arr)'z 4.SEP,.2021. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

15, SEP. 2021
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