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Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet 1iegt im Norden der Stadt Beilngries im Bereich
eines bereits bestehenden Mischgebietes an der BundesstrafBe B 299.

Die Entfernung zur Stadtmitte betrdgt ca. 1000 m.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an die Betriebszufahrt der
Hafenanlage Beilngries. Im Osten und Siden Tiegt das Planungsgebiet
an der BundesstraBe B 299, teils getrennt durch &ffentliche Grin-
fldchen. Im Westen fiihrt der tieferliegende Main-Donau-Kanal am
Planungsgebiet vorbei.

Das Planungsgebiet fdllt um ca. 6 m leicht nach Westen ab. Im West-
teil trennt ein erhaltenswerter dichter Baum- und Gehdlzstreifen die
Bebauung vom Kanal.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich verschiedene Gebdude,
die teilweise im Zusammenhang mit der Neubebauung abgebrochen werden
sollen.

Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Die Stadt Beilngries stellt derzeit einen neuen Fldchennutzungsplan
auf. Der unbebaute Teil des Planungsgebietes ist im Entwurf des
Flachennutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der
bereits bebaute Teil ist als Mischgebiet dargestellt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Nord—Osten iber die zu
verbreiternde Betriebszufahrt zum Kanal. Eine zweite Zufahrt von der
B 299 soll im Siiden in das Baugebiet fiihren.

An beiden Zufahrten ist die BundesstraBe mit Linksabbiegespuren
auszubauen.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Planungsgebiet erfolgt iiber die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Beilngries.

Die Wasserversorgung erfolgt (ber das Leitungsnetz der Wassergruppe
Beilngries.
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Das Gebiet wird von der Energieversorgung Ostbayern AG mit Strom
versorgt. Falls neben den am Rand des Gebietes liegenden Trafo-
stationen noch zusdtzliche Transformatoren innerhalb des Baugebietes
notwendig werden, sollten diese im baulichen Zusammenhang mit den
Garagen errichtet werden oder dem Charakter der umliegenden Bebauung
entsprechen. v

Die Millbeseitigung in Beilngries erfolgt durch den Landkreis
Eichstdtt.

Der Kindergarten und weiterfiihrende Schulen befinden sich, ebenso
wie alle anderen Gemeinbedarfseinrichtungen, im Zentrum der Stadt
Beilngries.

Ziel und Zweck der Planung

Nachdem die Arbeiten am Main-Donau-Kanal im Bereich Beilngries
weitgehend abgeschlossen sind, konnte die Stadt Beilngries die
direkt am Kanal liegenden Grundstiicke erwerben.

Auf dem stadtkernnahen Gebiet beabsichtigt die Stadt Beilngries mit
der Planung des Baugebietes den sozialen Wohnungsbau zu férdern bzw.
kostenginstige Grundstiicke fiir die einheimische Bevélkerung bereit-
zustellen.

Stddtebauliches Konzept
Grundgedanken

Bei der Planung des Baugebietes muBten die Ldrmbeeintrichtigungen,
die von der BundesstraBe 299 auf das Planungsgebiet einwirken, be-
ricksichtigt werden. Aus diesem Grund wurde entlang der BundesstraBe
eine nahezu geschlossene Bauweise aus Einzel- bzw. Doppelhdusern und
Reihenhdusern vorgesehen. Im sidlichen Teil wurden zwischen der ge-
planten dreigeschossigen Wohnbebauung und der StraBe noch zusdtzlich
Garagen als abschirmende Bauwerke zur BundesstraBe hin geplant.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt lber zwei StraBenanschliisse.
Der nordliche Teil wird (ber eine AnliegerstraBe, die unmittelbar
parallel zur BundesstraBe 299 verlduft, erschlossen. Innerhalb des
Planungsgebietes wurden die Gebdude so gruppiert, daB ein geschwun-
gener StraBenverlauf moglich wurde. Von dieser HaupterschlieBungs-
straBe aus wird die Wohnbebauung im Siiden des Planungsgebietes (iber
zwei StichstraBen erschlossen. Fiir FuBgdnger und Radfahrer sind Wege
stadteinwdrts und zu den Grinfldchen geplant.

Mit Ausnahme einer dreigeschossigen Bebauung im Sidosten des Pla-
nungsgebietes sind im Baugebiet Gebdude mit zwei Vollgeschossen
vorgesehen. In den Randbereichen wurde das zweite VollgeschoB ent-
weder als UntergeschoB oder als DachgeschoB festgesetzt. Damit kann
zum einen die Topografie genutzt werden und zum anderen ein behut-
samer Ubergang zur freien Landschaft hergestellt werden. Die Ge-
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bdude, die in unmittelbarer Ndhe zur BundesstraBe 299. plaziert sind,
missen so gestaltet werden, daB keine Aufenthalts- und Schlafrdume
zur BundesstraBe hin orientiert werden. Dies ist durch eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt.

In den dreigeschossigen Gebduden im Sidosten des PTanungsgebietes
sollen auch Wohnungen im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues errichtet
werden.

Zur Grinordnung des Baugebietes wurde am Ortsrand eine dichte Be-
pflanzung mit heimischen Laub- und Obstbdumen in den Privatgrund-
sticken im Bebauungsplan festgesetzt. Es ist beabsichtigt, daB die
Gemeinde im Zuge der ErschlieBung auch die Ortsrandbepflanzung auf
den privaten Grundstiicken vornimmt und erst dann die Grundstiicke

an die einheimischen Bauwerber weiterverduBert. Die Grinordnung im
Inneren des Baugebietes ist dadurch geprdgt, daB bei jedem Haus ein
entsprechender Hausbaum gepflanzt werden soll. Ferner-ist durch eine
entsprechende Festsetzung sichergestellt, daB auch die Privatgrund-
stiicke im Inneren des Baugebietes mit heimischen Laubbdumen begriint
werden. Die groBere Wendeplatte soll mit einem hochstdmmigen Laub-
baum (iberstellt werden.

Art und Ma8 der Nutzung

Das Planungsgebiet wurde als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt, mit Ausnahme des bereits bebauten Mischgebietes.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahlen von 0,3
bis 0,5 und eine GeschoBfldchenzahl von 0,4 bis 1,0 festgesetzt.

Flachenbilanz und bauliche Nutzung

Bruttobauland (Geltungsbereich): 9,86 ha = 100 %
davon entfallen auf:

Nettobauland: 6,11 ha = 62 %
Verkehrsfldachen und Griinfldchen: 3,75 ha = 38 %

Zah1 der Wohneinheiten:

Freistehende Einfamilienhduser 60
Doppelhaushd1ften 16
Reihenhduser 8
GeschoBwohnungen ca. _44

Summe 128



4.2

Bei einer durchschnittlichen Be]egung der Einfamilierhduser von
3 Personen pro Haus ist demnach im Planungsgebiet Raum fir ca.
400 Bewohner.

Realisierung

Bodenordnende MaBnahmen

Da sich der GroBteil des Planungsgebietes im Eigentum der Stadt
Beilngries befindet, sind bodenordnende MaBnahmen nicht notwendig.

ErschlieBungskosten

Uberschlidgige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und
§ 128 BauGB:

a) Verkehrsfldchen (WohnstraBen, FuBwege
und StraBenbegleitgriin)

Die Kosten pro gm beinhalten Grunderwerb,
Erdbau, Entwdsserung, Randeinfassung,
Schwarzdecken und Begriinungen.

ca. 7 400 gm a DM 220,--/qm

DM 1 628 000,--

b)  StraBenbeleuchtung

ca. 30 Stick a DM 3 500,-- = DM 105 000, --
¢)  Summe - DM 1 733 000, --
d) davon Anteil der Stadt Be11ngr1es

(10 %) DM 173 300,--

e) umzulegender Anteil = DM 1 559 700,--



Sonstige ErschlieBungskosten (umzulegen nicht nach BauGB, sondern

nach Abgabensatzung):

1. Wasserversorgung

ca. 1000 1fm a DM 180,--

2. Abwasserkanal
ca. 1000 1fm a DM 250,--

3. Summe

Minchen, 01. Oktober 1992
gedndert, 28. September 1993
gedndert, 09. Mdrz 1994
gedndert, 09. Mdrz 1995
geandert, 06. April 1995

E. v. Angerer

= DM 180 000, --
= DM 250 000, --
= DM 430 000, --

Beilngries, 01.
gedndert, 28.

Oktober 1992
September 1993

gedndert, 09. Mdrz 1994
gedndert, 09. Mdrz 1995
geandert, 06. April 1995




